NACRT

Na osnovu c¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sllist CG”,
br.25/2019), ¢lana 38 stav 1 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sllist
CG”br.02/2018134/2019) i ¢lana 40 stav 1 tacka 2 i 8 Statuta Opstine Pljevlja (,,Sluzbeni
list CG - Opstinski propisi”, br. 46/2018 ) Skupstina opstine Pljevlja, na sjednici odrzanoj

2019.godine, donijela je

Odluku o porezu na nepokretnosti u opstini Pljevlja

I Opste odredbe
Clan 1

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnostima koje se nalaze na teritoriji OpStine
Pljevlja, odreduju korektivni Kkoeficijenti za odredivanje trZiSne vrijednosti
nepokretnosti, odreduju poreske stope, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i
kontrole poreza.

II Kriterijum za odredivanje prosjecne trzisne cijene m?
gradevinskog objekta

Clan 2

Ukoliko organ nadleZzan za poslove statistike za opStinu Pljevlja ne objavi prosjecnu
trzisSnu cijenu m2 novoizgradenog stambenog objekta u opstini Pljevlja, ista se utvrduje
primjenom opStinskog koeficijenta nepokretnosti koji iznosi 0.41.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trziSne cijene m?2 poslovnog objekta i
poslovnih prostorija iznosi 1.60.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trziSne cijene m? pomoc¢nog objekta,
nestambenog prostora, garaZe, garaznog mjesta i objekta u izgradnji iznosi 0.30.

Korektivni Kkoeficijent za odredivanje prosjecne trzisSne cijene m? nepokretnog
privremenog objekta iznosi 1.20.

III Kriterijum lokacije za odredivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti

Clan 3

Koeficijent lokacije za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti-gradevinski
objekat, u zavisnosti od sledecih zona iznosi:



1) PRVA ZONA: Obuhvata prostor ¢ija granica pocinje od spoja ulice Kralja Petra I sa
ulicom Narodne omladine, ulicom Kralja Petra I do spoja sa ulicom Mila Perunicica,
ulicom Mila Perunici¢a do spoja sa ulicom Sutjeske, ulicom Sutjeske do spoja sa ulicom
Vuka KneZevica, ulicom Vuka KneZevi¢a do spoja sa ulicom Boska Buhe, ulicom Boska
Buhe, ulicom Voja Denisijevica do spoja sa ulicom Narodne omladine, ulicom Narodne
omladine do spoja sa ulicom Kralja Petra I. Zona ukljucuje i sve nepokretnosti na Trgu
DPorda Perunicic¢a - 1.20.

2) DRUGA ZONA: Obuhvata prostor cija granica pocCinje od spoja ulica Tanasija
Pejatovi¢a i Velimira Jaki¢a, ulicom Velimira Jaki¢a do spoja sa ulicom IIl sandZacke
proleterske brigade, ulicom Volodinom do spoja sa ulicom Ivana Milutinovic¢a, ulicom
Ivana Milutinovi¢a do raskrsnice ulica Kralja Petra I i Lovéenska, ulicom UroSa RuZici¢a
do spoja sa ulicom Sava Dimitrijevi¢a, ulicom Sava Dimitrijevica do raskrsnice ulica
Pavla Bulatovi¢a i Vuka KneZevic¢a, ulicom 1. decembra, do spoja sa ulicom Tanasija
Pejatovica, ulicom Tanasija Pejatovi¢a do spoja sa ulicom Velimira Jakica - 1.10.

3) TRECA ZONA: Obuhvata prostor ¢&ija granica po¢inje zaobilaznicom Pljevlja-Zabljak
do spoja sa Rudarskom ulicom, dalje do spoja sa ulicom Narodne revolucije i
Podgorickom, ulicom Podgorickom do spoja sa ulicom Oslobodenja i Kozarackom,
Kozarackom do Durmitorske, dalje Durmitorskom do spoja sa ulicom Volodinom i
Marka Miljanova, ulicom Marka Miljanova do spoja sa ulicom Lov¢enskom i Vardarskom,
ulicom Vardarskom do spoja ulica NjegoSeva i DuSana Obradovic¢a, ulicom DuSana
Obradovic¢a do spoja Nemanjine i parka, parkom do ulice Vuka Karadzi¢a, ulicom Vuka
Karadzi¢a do spoja sa ulicom BlaZa Jovanovica, ulicom BlaZa Jovanovi¢a do spoja sa 20.
novembra, ulicom 20. novembra do spoja sa kruznim putem - 1.00.

4) CETVRTA ZONA: Obuhvata prostor dijela DUP-a "Golubinja", plana parcelacije
"Golubinja" i DUP-a "Varos" koji nijesu obuhvacdeni tre¢om zonom, zatim dio DUP-a
"Potrlica" (prostor oko auto-Skole, ulica RVI, Bajrovi¢a imanje, prostor sa lijeve strane
puta Pljevlja - Zabljak), prostor DUP-a "Avdovina", prostor DUP-a "Podlipa", dio DUP-a
"Balibegovo brdo", Vojni logor, ulicom Vojske Jugoslavije do spoja sa Drvarskom,
Drvarskom do spoja sa NjegoSevom i Stevana SamardZi¢a, ulicom Stevana SamardZica
do Manastirske, prostor parka, Motel Vodice i Manastir - 0.90.

5) PETA ZONA: Obuhvata prostor od spoja ulica Nemanjine, Manastirske i ulice
Stevana Samardzi¢a, dalje Nemanjinom do gradskog groblja, prostor vojne pumpe,
Malog logora, ulicom Vojske Jugoslavije, ulicom Serdara Janka Vukoti¢a do raskrsnice
ulica Save Kovacevica i Predraga-Pede Leovca, podrucja DUP-a "Dolovi 1" i "Dolovi 2",
ostatak DUP-a "Balibegovo brdo", ulicom Behaudina Selmanovi¢a-Selmana do ulice
Narodne revolucije, ulicom Narodne revolucije do "Vektre-Jaki¢" - 0.80.

6) SESTA ZONA: Obuhvata prostor izmedu 5. zone i granice urbanisti¢cko planskog
rjeSenja grada Pljevalja - 0.60.

7) SEDMA ZONA: Obuhvata prostor izvan granica urbanisticko planskog rjeSenja
grada Pljevalja - 0.40.

Clan 4

Koeficijent lokacije za odredivanje trZiSne vrijednosti nepokretnosti-zemljiSte, u
zavisnosti od sledecih zona iznosi:

1) Poljoprivredno i ostalo zemljiste:



a) PRVA ZONA: KO Brvenica, KO Donja Brvenica, KO Glisnica, KO Gradac, KO Hocevina,
KO Ilino Brdo II, KO Otilovi¢i, KO Pljevlja, KO Zekavice, KO Zmajevac, KO Sumane II, KO
Zidovi¢i Ii KO Zidoviéi IT - 0.39.

b) DRUGA ZONA: KO Boljanic¢i, KO Crljenice, KO Gotovusa, KO Jugovo, KO Katun, KO
Kosanica, KO KrusSevo, KO Lever Tara, KO Ljuti¢i, KO Maoce, KO Mataruge, KO Meljak, KO
Obarde, KO Orlja, KO Potkovac, KO Potkrajci, KO Potoci I, KO Potoci II, KO Radevi¢i, KO
Velike Krée, KO Vijenac, KO Vrulja i KO Sljivansko - 0.33.

V) TRECA ZONA: KO Bobovo, KO Borova, KO Bujaci, KO Crni Vrh, KO Gliba¢i, KO
Gradina, KO Ilino Brdo I, KO Kovacevi¢i, KO Kozica, KO Krupice, KO Ogradenica, KO
Plansko, KO Poblac¢e, KO Prenc¢ani, KO Strecanje, KO Tvrdakovi¢i, KO Varine, KO
Vaskovo, KO Sumane [ - 0.27.

2) Sumsko zemljiste - 0.50.
3) Gradevinsko zemljiSte

a) u KO Pljevlja - 1.00,
b) u ostalim KO - 0.20.

IV Kriterijum kvaliteta za odredivanje trzisSne vrijednosti
nepokretnosti

Clan 5

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti-objekat, iznosi:

1) Klasi¢na gradnja (tvrdi material) 1.00

2) MjesSovita gradnja (mjeSoviti material) 0.90

3) MontaZna gradnja (drvena, limena, gvozdena) 0.70

4) Baraka ili nepecena cigla 0.50
Clan 6

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti-zemljiSte, iznosi:

1) Poljoprivredno zemljiSte:

a) Njiva, vrt, vocnjak 0.80
b) Livada 0.70
v) Pasnjak 0.60
2) Sumsko zemljiste 0.80
3) Gradevinsko zemljiSte 1.00

4) Ostalo zemljiste 0.10



Koeficijent kvaliteta Sumskog i poljoprivrednog zemljiSta u zavisnosti od klase
zemljiSte koriguje se koeficijentom:

1) zemljiste I klase 1.30
2) zemljiste Il klase 1.20
3) zemljiste III klase 1.10
4) zemljiSte 1V klase 1.00
5) zemljiste V klase 0.90
6) zemljiste VIklase 0.80
7) zemljiste VIIklase 0.70
8) zemljiste VIII klase 0.60

V Kriterijum starosti za odredivanje trziSne vrijednosti objekta
Clan 7

Koeficijent umanjenja za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - gradevinskog
objekta po osnovu starosti uvecava se za 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od
posljednje rekonstrukcije i iznosi najviSe 60,00%.

VI Poreske stope
Clan 8

Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trziSnu vrijednost
nepokretnosti iiznosi za:

1) Gradevinske objekte:

a) stambeni objekat i stan - 0,40%,

b) poslovni objekat i poslovni prostor - 0.60%

v) pomoc¢ni objekat, nestambeni prostor, garaZa i garazno mjesto - 0,25%
g) objekat u izgradnji - 0,25%

d) nepokretni privremeni objekat -0,50%

d) sekundarni stambeni objekat - 0.50%

e) bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje - 0.50%

Z) bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje - 0.70%

2) Za zemljiSte:

a) gradevinsko zemljiSte:

- gradevinsko zemljiSte u KO Pljevlja - 0,40%

- gradevinsko zemljiSte u ostalim KO - 0,25%

- za neizgradeno gradevinsko zemljiSte - 0,50%

b) poljoprivredno zemljiSte (njiva, vrt, vo¢njak, livada, pasnjak) - 0,25%
v) Sumsko zemljiste - 0,25%

g) ostalo zemljiSte (kr$idr.) - 0,25%

Za nepokretnosti obveznika koji su obavezni da vode poslovne knjige utvrduje se stopa
poreza - 1,00%.



VII Poreska prijava
Clan 9

Obrasci poreskih prijava PP1,PP2 i PP3 su sastavni dio ove odluke.
VIII Utvrdivanje, naplata i kontrola poreza na nepokretnosti

Clan 10

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrsi organ lokalne
uprave nadleZan za lokalne javne prihode.

Clan 11

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrs$i se na racun BudZeta opStine Pljevlja,
odreden propisom kojim se ureduje nacin uplate lokalnih javnih prihoda.

IX Shodna primjena propisa
Clan 12

U pogledu pitanja koja posebno nijesu uredena ovom odlukom shodno se primjenjuju
odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

X Zavrsne odredbe
Clan 13

Danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na
nepokretnosti koja je objavljena u ,,Sluzbenom listu CG - OpStinski propisi”, br. 48/15.

Clan 14

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu CG -
Opstinski propisi”, a primjenjivace se od 01.januara 2020.godine.

Skupstina opstine Pljevlja
Broj:

Pljevlja 2019. godine
Predsjednik

Dragisa Sokic s.r.



OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o porezu na nepokretnosti u opstini Pljevlja sadrzan
je u odredbama Zakona o porezu na nepokretnost (,Sluzbeni list CG“, broj 25/19), Zakona o
lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG“, broj 02/18) i Statuta opStine Pljevlja (,,Sluzbeni
list CG - OpStinski propisi”, br. 46/2018 ).

Clan 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnost propisuje da porez na nepokretnosti
uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom.

Clan 38 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi propisuje da Skupstina donosi
propise i druge opste akte, a tacka 8 da uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i
druge sopstvene prihode.

Clan 40 stav 1 tacka 2 i 8 Statuta opstine Pljevlja takode propisuje da Skupstina donosi
propise i druge opsSte akte, kao i da uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i
druge sopstvene prihode.

11 RAZLOZI ZA DONOSENJE

Skupstina Crne Gore je 4. aprila 2019. godine donijela Zakon o porezu na nepokretnost.
Clanom 26 Zakona je propisano da ¢e se propisi za njegovo sprovodenje donijeti najkasnije
u roku od Sest mjeseci od njegovog stupanja na snagu. Kako je jedan od propisa za
sprovodenje ovog zakona odluka o porezu na nepokretnosti, pristupilo se donoSenju
odluke.

111 SADRZA] ODLUKE

Ovom odlukom uveden je porez na nepokretnosti na teritoriji opStine Pljevlja,
odredjeni korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti,
odredene poreske stope, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Odluka o porezu na nepokretnosti ne sadrzi pitanja koja su uredena Zakonom o porezu
na nepokretnosti i Uredbom o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZiSne

vrijednosti nepokretnosti, a Sto je u skladu sa Pravno tehnickim pravilima za izradu propisa
(,SLlist CG”, br.2/10).

Sekretarijat za finansije



