Adresa: Kralja Petra | br.48

Crna Gora 84210 Pljevlja,
v o Crna Gora
Opétina Pljevlja tel: +382 52 321 305

fax: +382 52 300 188
www.pljevlja.me

Sekretarijat za uredenje prostora
Br: 360-UP/I1-258/2018- /»>

01.03.2022.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Pljevlja, nadleZan u smislu ¢l. 10. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave opstine Pljevlja ( ,, SI. list CG “- opstinski propisi br. 1/19 ), rjeSavajuci po zahtjevu
Borovi¢ Vasilija iz Pljevalja za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na osnovu ¢l. 154. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i
¢l. 18. Zakona o upravnom postupku ( ,, SI. list CG “, br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17 ) izdaje

RJESENJE

Legalizuje se bespravni stambeni objekat, vlasnika Borovi¢ Vasilija, ukupne neto povrsine Pn = 166,00
m2, spratnosti objekta prizemlje (P) + prvi sprat (P1) + potkrovlje — mansarda (PN), izgraden na kat. parceli
br. 5176/3 KO Pljevlja, upisan u list nepokretnosti br. 4100 KO Pljevlja, u zahvatu DUP — a ,, Dolovi Ill * -
lzmjene i dopune (,, SI. list CG - opstinski propisi br. 13/15).

Sastavni dio ovog rjeSenja su Smjernice Glavnog gradskog arhitekte br : UPI-01-354/22-148/2 od
28.02.2022.godine.

Vlasnik bespravnog objekta je duZan da u roku od tri godine, od dana izvrinosti ovog rjeSenja, uskladi
spoljni izgled bespravnog objekta sa Smjernicama iz prethodnog stava.

ObrazloZenje

Borovi¢ Vasilije, ul. ViSegradska br. 10, Pljevlja, podnio je zahtjev br : 360-UP/I-258/2018-1 od
06.07.2018.godine i dopunu zahtjeva br : 360-UP/I-258/2018-8 od 24.02.2022.godine za legalizaciju
bespravnog stambenog objekta iz dispozitiva oovg rjesenja.

U postupku dono3enja ovog rjiesenja izvrien je uvid u spise predmetaito:

*Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta br. 120 od 24.04.2018.godine izradenog od
DOO ,, 33 PLUS “ ZABLIAK, ovjeren od Uprave za nekretnine dana 25.05.2018.godine - ¢l. 156. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020);

*Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji, odnosno izvod iz katastra
nepokretnosti ili druge odgovarajuée evidencije nepokretnosti — list nepokretnosti br. 4100 KO Pljevlja - &l.
156. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 — ispr.
182/2020) ;



*Qvjerena izjava vlasnika objekta da je odgovoran za &tetu pricinjenu tre¢im licima nastalu upotrebom
objekta — &l. 158. st. 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020);

*Dokaz o broju &lanova porodi¢nog domacinstva, dokaz o prebivalistu u mjestu u kojem je izgraden
bespravni objekat kao i dokaz da vlasnik i danovi porodi€nog domadinstva na teritoriji Crne Gore ne
posjeduju drugi stambeni objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu — &I. 158. st. 4 . t. 1.2,
3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,, Sl list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 —ispr. i
82/2020);

*Smjernice glavnog gradskog arhitekte br : UPI-01-354/22-148/2 od 28.02.2022.godine;

*Ugovor o prenosu i naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta u drzavnoj svojini br : 05-
444-117 od 05.02.2008.godine zakljuéen izmedu Borovi¢ Vasilija iz Pljevalja — Investitor i Opstine Pljevlja —
Sekretarijata za uredenje prostora. Ovim Ugovorom Borovi¢ Vasiliju je utvrdena naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljiSta prema bruto razvijenoj povriini objekta koji legalizuje (Pbr = 175,00 m2) u
iznosu od 5.370,07 € na natin da se 20 % iznosa u visini 1.074,01 € uplaéuje prije potpisivanja ugovora, a
ostatak od 4.296,06 € u 120 jednakih mjese&nih rata od po 35,80 € pocev od 01.03.2008.godine. Na osnovu
uvjerenja br : 360-UP/I-258/2018-7 od 23.02.2022.godine izdatog od strane Uprave lokalnih javnih prihoda
opétine Pljevlja konstatovano je da Borovi¢ Vasilije iz Pljevalja nema neizmirenih obaveza po osnovu Ugovora
o prenosu i naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta u driavnoj svojini br : 05-444-117 od
05.02.2008.godine — &l. 158 . st. 1 .t. 2. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (, Sl list CG “, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 —ispr. | 82/2020).

Elaboratom premjera izvedenog stanja izgradenog objekta, za legalizaciju je obuhvaéen bespravni
stambeni objekat, ukupne neto povrsine Pn = 166,00 m2, spratnosti iz dispozitiva rjeenja, a u dostavljenoj
izjavi podnosilac zahtjeva izjavljuje da je odgovoran za $tetu pritinjenu tre¢im licima nastalu upotrebom
objekta.

Naknada za urbanu sanaciju je predvidena ¢&l. 164. Zakona i Odlukom o naknadi za urbanu sanaciju ( ,,
Sl. list CG “ - opétinski propisi br. 2/21). Na osnovu ¢. 6.st . 1. ove Odluke naknada je propisana
pojedina&no za svaku zonu (I - VI zona) i obratunava se po m2 neto povrsine bespravnog objekta na osnovu
Elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od strane licencirane
geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra. U skladu sa time naknada za urbanu sanaciju za
navedeni objekat iznosi 1.272,40 € ako se utvrdeni iznos placa jednokratno, a ukoliko se pla¢a na rate
naknada za urbanu sanaciju iznosi 3.477,89 €. ¢lanom 16. Odluke predvideno je da se ista nece primjenjivati
na bespravne objekte za koje je do dana stupanja na snagu ove Odluke pla¢ena naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista po ranijim propisima.

Ugovorom o prenosu i naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljista u drZavnoj svojini br : 05-
444-117 od 05.02.2008.godine utvrdena je naknada u iznosu od 5.370,07 €. Uvjerenjem br : 360-UP/I-
258/2018-7 od 23.02.2022.godine konstatovano je da Borovi¢ Vasilije nema neizmirenih obaveza po osnovu
navedenog Ugovora.

Objekat je izgraden na kat. parceli br. 5176/3 KO Pljevlja, upisan u list nepokretnosti br. 4100 KO
Pljevija. Vlasnik objekta je Borovi¢ Vasilije u obimu prava 1/1.

Obaveza uskladivanja spoljneg izgleda bespravnog objekta sa Smjernicama glavnog gradskog arhitekte
predvidena je ¢l. 167. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata( ,, S. list CG “, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020 ).

Rjedenje se donosi bez izjadnjenja stranke na rezultat ispitnog postupka, shodno &l. 113. st .1.t 2. ZUP -
a.

Na oshovu svega reenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru opstine
Pljevlja u roku od 15 dana od dana dostavljanja, a preko ovog Sekretarijata. Zalba se podnosi u 2 primjerka i
taksira sa 4,00 evra uplatom na Ziro - ratun br. 535-5076777-09, lokalne administrativne takse, BudZet
opétine Pljevlja i dokaz o uplati se dostavlja uz Zalbu.
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Glavni gradski arhitekta, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora Opstine
Plievlja broj UPI-01-354/22-148/1 od 21.02.2022.godine, na osnovu ¢lana 87 stav 4 tacka 6 i
Clana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 064/17,
044/18, 063/18, 011/19 , 082/20) i na osnovu DUP-a “Dolovi llI” Izmjene | dopune (“Sl. list CG —
opstinski propisi” br.13/15) propisuje

SMJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta, po namjeni stambeni, zavrsen i useljen,
sastoji se od prizemlja, prvog sprata i potkrovlja - mansarde, izgraden na katastarskoj parceli
br.5176/3 KO Pljevlja, urbanisticka parcela UP 233, u zahvatu DUP-a “Dolovi IlI" Izmjene |
dopune (“Sl. list CG — opstinski propisi” br.13/15), radi postupka legalizacije bespravnog objekta
pokrenutog zahtjevom Borovi¢ Vasilija, ul. Visegradska br.10, Pljevlja, br. 360-UP/I-258/2018-1
od 06.07.2018.godine:

Oblikovanje i materijalizacija

Detaljnim urbanistickim planom “Dolovi IlI" Izmjene | dopune, tatkom 5. SMJERNICE ZA
REALIZACIJU, podtatkom 5.1. Smjernice za dalju razradu odredeno je da arhitektonsko
oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te da istovremeno
doprinosi stvaranju slike uredene urbane sredine. Takodje, rjeSenje gradevinskih struktura u
oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba savremenih materijala
koji daju moguénost za originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodnih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba usaglasenih sa arhitektonskim konceptom i
odabranim krovnim pokrivacem.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.
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