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Sekretarijat za uredenje prostora
Br: UP/I-05-332/21-102/)%

02.02.2022.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora opitine Pljevlja, nadleZan u smislu ¢l. 10. Odluke o organizaciji i
natinu rada lokalne uprave opétine Pljevlja (,, SI. list CG “- opstinski propisi br. 1/19 ), rje3avajuti po zahtjevu
Rondovi¢ Tomaga iz Pljevalja za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, na osnovu &l. 154. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i
¢l. 18. Zakona o upravnom postupku (,, SI. list CG “, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17 ) izdaje

RJESENJE

Legalizuje se bespravni stambeni objekat, vlasnika Rondovi¢ Toma3a, ukupne neto povriine Pn = 146,00
m2, spratnosti objekta prizemlje (P) + prvi sprat (P1) + potkrovlje — mansarda (PN), izgraden na kat. parceli
br. 1936/3 KO Pljevija, upisan u list nepokretnosti br. 2084 KO Pljevlja, u zahvatu DUP —a ,, Centar | “ -
lzmjene i dopune (,, SI. list CG - opstinski propisi br. 35/09).

Sastavni dio ovog rieSenja su Smjernice Glavnog gradskog arhitekte br : UPI-01-354/21-644/2 od
09.12.2021.godine.

Vlasnik bespravnog objekta je duzan da u roku od tri godine, od dana izvrinosti ovog rjeSenja, uskladi
spoljni izgled bespravnog objekta sa Smjernicama iz prethodnog stava.

ObrazloZenje

Rondovi¢ Tomas, ul. Narodne revolucije br. 9, Plievlja, podnio je zahtjev br : UP/I-05-332/21-102/1 od
06.04.2021.godine, dopunu zahtjeva br : UP/I-05-332/21-102/4 od 01.12.2021.godine i UP/I1-05-332/21-
102/11 od 30.12.2021.godine za legalizaciju bespravnog stambenog objekta iz dispozitiva ovog rjesenja.

U postupku dono3enja ovog rieSenja izvrien je uvid u spise predmetaito :

*Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta br. 29 od 04.03.2021.godine izradenog od
DOO ,, 33 PLUS “ ZABLIAK, ovjeren od Uprave za nekretnine dana 26.03.2021.godine - &l. 156. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020);

*Fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela - ¢&l. 156.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 —ispr. i
82/2020);



*1zvjeStaj privrednog druitva o postojanju bespravnog objekta na ortofoto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta
izraden od DOO ,, MEDMEX ARCHITECTS “ ROZAJE, br. 83/21 od 04.03.2021.godine - &l. 156. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,, S. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 — ispr. i 82/2020 );

*lzjava revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili
smjernicama vaZeceg planskog dokumenta DUP — a » Centar | “ - Izmjene i dopune (,, SI. list CG “- opStinski
propisi br. 35/09), izradena od DOO ,, MEDMEX ARCHITECTS “ ROZAJE od 04.03.2021.godine - ¢&l. 156.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,» SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 — ispr. i
82/2020);

*Dokaz o zabiljeZbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji, odnosno izvod iz katastra nepokretnosti
ili druge odgovarajuée evidencije nepokretnosti — list nepokretnosti br. 2084 KO Pljevlja - &l. 156. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 — ispr. i 82/2020 );

*Nalaz i miSljenje sudskog vjestaka i procjenitelja, dipl. ing. grad. Baji¢ Zdravka, br : UP/I-05-332/21-
102/11 od 30.12.2021.godine o nepodobnosti objekta za stanovanje — &l. 153. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020 );

*Ovjerena izjava vlasnika objekta da je odgovoran za §tetu pri¢injenu treéim licima nastalu upotrebom
objekta — €I. 158. st. 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020);

*Dokaz o broju &lanova porodi¢nog domacinstva, dokaz o prebivali$tu u mjestu u kojem je izgraden
bespravni objekat kao i dokaz da vlasnik i &lanovi porodinog domadinstva na teritoriji Crne Gore ne
posjeduju drugi stambeni objekat, odnosno stambenu jedinicu podobnu za upotrebu - ¢l. 158. st. 4 . t. 1. 2.
3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i
82/2020);

*Smjernice glavnog gradskog arhitekte br : UPI-01-354/21-644/2 od 09.12.2021.godine;

* RjeSenje br : UP/I-05-332/21-102/12 od 17.01.2022.godine Sekretarijata za uredenje prostora opstine
Pljevlja o utvrdivanju naknade za urbanu sanaciju - €l. 158 . st. 1. t. 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020).

Elaboratom premjera izvedenog stanja izgradenog objekta, za legalizaciju je obuhvaéen bespravni
stambeni objekat, ukupne neto povriine Pn = 146,00 m2 i spratnosti iz dispozitiva rjeSenja, a u dostavijenoj
iZjavi podnosilac zahtjeva izjavijuje da je odgovoran za $tetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu upotrebom
objekta.

Objekat je izgraden na kat. parceli br. 1936/3 KO Pljevlja, upisan u list nepokretnosti br. 2084 KO
Pljevija. Vlasnik objekta je Rondovi¢ Toma$ u obimu prava 1/1. Naknada za urbanu sanaciju je predvidena ¢&.
164. Zakona i Odlukom o naknadi za urbanu sanaciju (,, SI. list CG” - opstinski propisi br. 2/21). Rje$enjem br :
UP/1-05-332/21-102/12 od 17.01.2022.godine ovog Sekretarijata, podnosiocu zahtjeva za legalizaciju, po
osnovu legalizacije objekta iz dispozitiva rje$enja, odredena je naknada od 2.100,00 € (dvije hiljade stotinu
evra i nula centi).

Obaveza uskladivanja spoljneg izgleda bespravnog objekta sa Smjernicama glavnog gradskog arhitekte
predvidena je ¢l. 167. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SI. list CG “, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/2019 - ispr. i 82/2020 ).

RjeSenje se donosi bez izjadnjenja stranke na rezultat ispitnog postupka, shodno ¢&l. 113. st .1.t .2. ZUP-
a.

Na osnovu svega re€enog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moge se izjaviti Zalba Glavnom administratoru opstine
Plievlja u roku od 15 dana od dana dostavljanja, a preko ovog Sekretarijata. Zalba se podnosi u 2 primjerka i
taksira sa 4,00 evra uplatom na Ziro-radun br. 535-5076777-09, lokalne administrativne takse, BudZet opstine
Plievlja i dokaz o uplati se dostavlja uz Zalbu.
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Glavni gradski arhitekta, rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
Opétine Plievlja broj UPI-01-354/21-644/1 od 07.12.2021. godine, na osnovu Clana 87
stav 4 tacka 6 i &lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("SI. list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 , 082/20) i na osnovu DUP-a “Centar I”
Izmjene | dopune (“Sl. list CG — opstinski propisi” br. 35/09) propisuje

SMJERNICE

za uskladivanje spoljinog izgleda bespravnog objekta, po namjeni stambeni, zavrSen i
useljen, sastoji se od prizemlja, prvog sprata i potkrovija — mansarde, izgraden na
katastarskoj parceli br.1936/3 KO Pljevlja, urbanisticka parcela UP 153, urbanisticka
cjelina 6, blok |, u zahvatu DUP-a “Centar I” Izmjene i dopune (“Sl. list CG — opstinski
propisi’ br. 35/09), Plievlja, radi postupka legalizacije bespravnog objekta pokrenutog
zahtjevom Rondovié Tomasa, ul. Narodne revolucije br.9, Plievlja, br. UP/I-05-332/21-
102/1 od 06.04.2021.godine:

Oblikovanje i materijalizacija

DUP-om ,Centar |, u taéki C. PLAN, podtacki 11. Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi,
alinejom Oblikovanje prostora i materijalizacija predvideno je da se rjeSavanjem zahteva
korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom,
uz odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.
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