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Dana 02.03.2022. godine (drugog marta dvije hiljade dvadeset druge) u 12.00h (dvanaest
¢asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Dankom Bjekovi¢em, sa sluzbenim sjediStem u -
Pljevljima, ulica Boska Buhe bb., sa zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim

notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sledeca lica:

1. OPSTINA PLJEVLJA, sa sjediStem u Pljevljima, ulica Kralja Petra I broj 48, PIB 02019868
( nula dva nula jedan devet osam Sest osam) (u daljem tekstu, Proda‘}ac), koin zastupa VD
direktor Direkcije za imovinu gospoda Zlatani¢ Samira, roden dana Jine(

_ ' - JMBG : ' B
Crne Gore, €iji o identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu broj - izdatu od PJ Pljevlja,
dana 7 godine( Sesnaestog marta dvije hiljade dvadeset prve), sa rokom vaZenja deset
godina, po sopstvenom kazivanju od oca Ahmeta , sa prebivalistem u Pljevljima , ulica Uro3a
Ruzici¢a 36, po zanimanju dipl.pravnik, udata,, (u daljem tekstu, Zastupnﬁk prodavca);-—-------—-

2. Gospodin Manovi¢ Dragan, roden godine } iy
., drzavljanin Crne Gore, JMBG ¢iji sam identitet
utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj izdatu od PJ Pljevlja, dana godine (

petnaestog marta dvije hiljade dvadeset prve), sa rokom vaZenja deset godina, po sopstvenom
kazivanju roden u Pljevljima, od oca Draga, sa prebivalistem u Pl_]evl_]lma Komini bb, po

{ zanimanju radnik, oZenjen (u daljem tekstu, Kupac );

PRETHODNE NAPOMENE: ‘
Ovlascenje za zastupanje Prodavca ovaj notar je utvrdio uvidom u Statut opitine Pljevlja, zatim I
u RjeSenje o imenovanju Broj UPI-01-018/21-346/2 od 27.12.2021 godme ( dvadeset sedmog
decembra dvije hiljade dvadeset prve) donijetog od strane Predsjednika opstme Pljevlja, iz ¢ega
o sam utvrdio da je Zlatani¢ Samira ovlaSéena za zastupanje prodavca., Naprijed navedena
= dokumentacija je u cjelosti pro€itana strankama i ista se nalazi u arhivi ovog notara.-------------—-- )

Stranke su notaru dostavile slede¢u dokumentaciju; :
L.Izvod lista nepokretnosti 64 KO Potoci I, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na jedinica
Pljevlja na dan potpisivanja ugovora;
2.Izvod lista nepokretnosti 136 KO Potoci I, izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
& Pljevlja na dan potpisivanja ugovora;
= 3.1zvod iz DUP-a Komini = :

= 4.RjeSenje opstine Pljevlja — Predsjednik- broj 11-421/21-379/4 od 10.02.2022.g (desetog
februara dvije hiljade dvadeset druge).
S.Nalaz i miSljenje o procjeni vrijednosti saCinjen od strane procjenitelja Zdravka Bajiéa od
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05.01.2022.g ( petog januara dvije hiljade dvadeset druge).-- —-
6.RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PV 9/2022. _
7.Geodetski elaborat izraden od “33 PLUS” DOO ZABLJAK broj 720 dana 03.12.2021

godine (treceg decembra dvije hiljade dvadeset druge).
8.Licne karte stranaka. -

Navedena dokumentacija se u originalu i/ili ovjerenom prepisu prilaZze uz ovaj izvornik nakon $to
je procitana strankama.

Nakon $to sam ustanovio, da se nepokretnost, koje je predmet Ugovora o kuporodaji, nalazi na
mom sluzbenom podrudju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sledeci: '

UGOVOR O PRODAJI

I PREDMET PRODAJE-- :
Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 64 KO Potoci I, izdat od Uprave za nekretnine — Podru¢na

jedinica Pljevlja na dan zakljudenja ugovora, koji su stranke prezentovale u originalu i koji im je
pro¢itan i koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio da je u:----

“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost oznacena kao katastarska parcela 1036
nekategorisani putevi povrSine 623m2 u starom stanju, a u novom stanju upisana je
katastarska parcela 1036/2 nekategorisani putevi povrSine 90m2, a spram elaborata.-----=-=-==---
“B” listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevlja.
“G” listu predmetnog lista nepokretnosti ne postoje tereti I ogranicenja.

Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 136 KO Potoci I, izdat od Uprave za nekretnine —
Podru¢na jedinica Pljevlja na dan zaklju¢enja ugovora, koji su stranke prezentovale u originalu i
koji im je pro€itan i koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio da je u:—--
“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost ozna¢ena kao katastarska parcela 1042
potes Babajine dvoriste povrSine 500m2, livada 3 klase povr$ine 648m2, broj zgrade 1 porodi¢na
stambena zgrada povr§ine 77m2, u starom stanju , a u novom stanju upisana je katastarska
parcela 1042/1 porodi¢na stambena zgrada povrSine 77m2, dvoridte povrSine 500m2, livada 3
klase povrSine 397m2, a spram elaborata.
“B” listu osnov prava svojina 1/1 Manovi¢ Dragan. ----
“G” listu predmetnog lista nepokretnosti na katastarska parcela 1042 broj zgrade 1 porodi¢na
stambena zgrada upisano je zabrana otudenja I optere¢enja nema dokaza o pravu koriiéenja za
21m2 od parc.br.1036 u korist Opstine Pljevlja.

Notar je stranke podutio moguénosti da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, notar izvrsi
neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
suprotnog postupanja, a naro¢ito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnih prepisa iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetne nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti predotenog prepisa
iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
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Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredm uwd notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u T A TR 11 1| P —

II1 PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti iz tacke -

I ovog ugovora i predati ga, a Kupac se obavezuju Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz
tacke III ovog ugovora.

Predmetna prodaja se sprovodi radi legalizacije objekta gradevinsko zemljiSte koje €ini dio
urbanisti¢ke parcele 105 (ukupna povrsina UP 1.386,00m2) u okviru DUP-a Komini, a u
skladu sa Zakonom.
Stranke daju na uvid Izved iz DUP-a Komini i RjeSenje op3tine Pljevlja — Predsjednik- broj 11-
421/21-379/4 od 10.02.2022.g (desetog februara dvije hiljade dvadeset druge), koje je progitano
strankama i priloZeno uz izvornik, a iz koga je utvrdeno da se prodaja sprovedi radi legalizacije .

objekta. ez

III C1JENA
Cijena nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi ukupno 888,00 € (psamstotina osamdeset
osam eura).
Stranke saglasno izjavljuju da je qelokupna cijena isplacena prije potplslvanja ovog ugovora na
nadin $to je kupac uplatio 888,00 € (osamstotina osamdeset osam eura) |na Ziro ratun prodavca
535-50723936-28, te daju na uvid uplatnicu u koju je izvrSen uvid i kQ]a se prilaze uz izvornik.

Prodavac potvrdu;e |splatu cjelokupne kupoprodajne cijene. .
Kupoprodajna cijena je utvrdena Nalazom i mléljenjem 0 procjeni vruedhostl sainjen od strane

procjenitelja Zdravka Bajiéa od 05.01.2022.g ( petog januara dvije hlljade dvadeset druge), koji
se prilaZe uz ovaj izvornik.

Notar je pouéio kupeca na moguénost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloﬁéu
pladanja cijene kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastru prije 1splate cijene i
objasmo mu da i kako predbiljeZba osigurava kupca , zatim na mogudnost ugovaranja isplate
cijene na notarev povjerenj¢ki raun za druge osobe i njenu isplatu sa tng raduna prodavcu tek
kada se kupac uknjiZi u katastru kao vlasnik ili kad predbiljezi vlasmstvo te ga je upozono na -
rizike i posledlce kojima se izlaZe i slu¢aju suprotnog postupanja , pa je kupac pored toga lZ_]aVIO
da plaéanje cijene dospijeva na nacin kako je to unaprijed ugovoreno j da ne Zeli ugovaranje
naprijed naznaenih mjera osiguranja.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u &asu prelaza
rizika na Kupca, bez ob21ra na to da li mu je to bilo poznato.
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna
svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroditu upotrebu za koju je Kupac -
nabavlja.
Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost da je izvrio ubbléajen pregled, te da
predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
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Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duZan, ukoliko poslije prijema stvari od
Prodavaca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uogiti
redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o
postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak otkrio.
Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvr$io svoju obavezu da u
odredenom roku obavuestl Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taJ nedostatak bio poznat

Prodavcu ili mu nije mogao ostati nepoznat.

Prodavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljuivo njegova svojina; da ima
pravo raspolaganja bez ogranifenja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako
uknjiZenih, tako i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; da na nepokretnosti treéa lica'ne polazu pravo preée
kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost mje pod zabranom
raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nagin ustanovljena
ograniCenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti; da nepokretnost nije predmet
sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih postupaka, da na
nepokretnosti ne postoje “registrovane ili neregistrovane sluZbenosti, da satinjavanje ovog -
ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuCenim poslovima, niti obavezama po bilo kom
osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljucenja ovog ugovora.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi Kupca od svih treéih lica i da ée Kupcu
nadoknaditi sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.-

i

VPRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTIL
Prelaz posjeda, koristi, terefa i opasnosti prelaze na kupca momentom potplsa OVOg UgOVOra. =——

VI UKNJIZBA
Prodavac neopozivo i bezuslovno odobrava i zahtijeva, da se u korist kupca, na osnovu ovog
ugovora, bez njegovog daljeg ufe¥éa i odobrenja Kupac moZe uknjiZiti u Katastru
nepokretnostl sa pravom svojine od 1/1 dijela, a na nepokretnostima i lz LN 64 KO Potoci I, a

bliZe opisanim u ta¢ki I ovog ugovora:

Prodavac neopozivo i bézuslovno odobrava i zahtijeva na osnovu ovog ugovora, bez
njegovog daljeg uceSéa i odobrenja iz lista nepokretnosti 136 KO Potoci I iz G lista na

kat.parceli 1042 izvrSi brisanje tereta Zabrana otudenja i optereéenja — nema dokaza o
pravu koriSéenja za 21m2 od parcele 1036 u korist opstine Pljevija

VII TROSKOVI I POREZI

Notar je podugio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno
i da mogu druk&ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi kupac, kao i
eventualno porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog ugovora

VIII ODOBRENJA -
U konkretnom slugaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopitio strankama da ovaj ugovor ne

podlijeZe nikakvim odobrenjima.




© o P b

ve e

UZZ.br.85/2022

<

IX OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao druge oéigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moéi ispraviti u svako doba bez udeséa stranaka Strankama ce se
dostaviti ispravljeni otpravak zapisa.
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog duela
sadrzanog u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa nazna¢enjem da se ovim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.
X POUKE I UPOZORENJA
Notar je stranke poucio I upozorio na sledece:
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti; :
-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko Prodavac nije izmirio poreske obaveze. S tim
u vezi stranke izjavljuju da ne traZe naprijed navedenu Potvrdu, prihvatajuti sve rizike i posledice
u vezi toga.
-Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o prekomjemom oftecenju i to da ako izmedu
obaveza ugovornih strana‘u dvostranom obaveznom ugovoru je postojala u vrijeme zakljudenja
ugovora oélgledna nesrazmjera, ostecena stana moze zahtijevati poniStenje ugovora ako za pravu
vrijednost tada nije znala niti je morala znati, da ¢e ugovor ostati na snazi ako druga strana
ponudi dopunu do prave vrijednosti i da odricanje unaprijed od ovog prava nema pravnog -
dejstva. Stranke izjavljuje da su to razumjele i da prihvataju sve rizike i posledlce u vezi toga,-----
-Notar upozorava stranke da ¢e primjerak Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i Poreskoj
Upravi.
-Notar je upozorlo stranke da su duZne u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuéenja ugovora
da podnesu prijavu POl'eSkOJ upravi radi obraduna poreza na promet nepokretnostl oo eee
-da je imalac prava na nepokretnostl duZan da podnese zahtjev za llplS* prava svojine i drugih
prava na nepokretnostl koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnOVu ¢lana 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ,te stranke izjavljuju da ovleéuju notara da u ime
njih podnese nadleZznom katastru zahtijev za upis u katastar ovog ugovora i stranke su upoznate .
sa naknadom u vezi toga.
-Na zahtjev stranaka izdaje se otpravak bez priloga, a koji se nalaze u arhivi ovog notara pod
poslovnom oznakom ovog ugovora.

XI TROSKOVI .
Nakon $to je notar poucio stranke da za nagradu i tro¥kove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugatije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske obrade ovog ugovora,
porez na promet nepokretnosti, kao i troskove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine,

snosi Kupac.

Naknada za rad i naknada trofkova notara obradunata je prema notarskoj lariﬁ, a prema sledeéem
na€inu: Tarifnom broju 1. Stav 1. u iznosu od 70,00€, tarifni broj 19 u iznosu 10,00 €, sa
obratunatih 21% PDV-a 559 iznosi 16,80€, a sve ukupno iznosi 96,80€ (devedeset $est euro i
80/100);

XIII OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravke:

Kupac(1x)
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Prodavac(1x)
Uprava za katastar(1x)

Uprava Prihoda(1x)
Notar je strankama proditao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon &ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
sadr¥inu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.-

U Pljevljima, 02.03.2022. godine (drugog marta dvije hiljade dvadeset druge) u 12.30h (dvanaest
&asova I trideset minuta). :

_PRODAVAC:
OPSTINA PLIEVLJA

VD direktor Direkcije za imovinu
T, Zlatani¢ Samira

H]

[ -,
CRNA GORA i

NOTAR

BJEKOVIC DANKO
L PLEVLjA




: ‘Fﬁ,ﬂN'C‘J:l"AR, Danko Bjekovi¢, sa sjedistem u Pljevljima, Ulica Botka Buhe bb, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvdio da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obican, kojem je prilozeno 8 prepisa priloga. Ovaj je otpravak sastavljen

'TH

1,0PSTINA PLUEVLIA, UL.Kralja Petra | 48 PIB 02019868, koju zastupa VD direktor direkcije za

Imovinu:

Zlatanl¢ Samira, ul. Uro3a RuZici¢a 36 — Pljevlja, JIMB
Izclate od PJ Pljevlja

2,Manovi¢ Dragan, Komini bb — Pljevlja, IMB

Pljevija

, liéne karte broj |

licne karte broj .od PJ

R —

MUt nepokretnosti 64 KO Potoci |

Y epokretnosti 136 KO Potoci |

iz DUP-a Komini

Bopstine Pljevlja-Predsjednik broj 11-421/21-379/4.

B 0tkova notara obraunata je prema notarskoj tarifi, i to na slededi nacin
{ata po tarifnom broju 1.1 u iznosu od 70,00€, tarifni broj 19 u iznosu od

Notarska nagrada je obraigs
Aliznosu od 16,80¢€, Sto ukupno znosi 96,80€ i naplacena je.

‘ ' |Otpravak je izdat za Prodavca

Broj: UZZ-85/2022
U Pljevljima 02.03.2022. godine




