UZZ.br.70 /2020

Upra fopa

.T
CRNA GORA ONWiTina Mrbeasnse

NOTAR
DANKO BJEKOVIC t Gpof: ‘f_é.Q:_!__/,Z@/fi -7
Pljevlja,ulica BoSka Buhe bb. - _

VEVORNIK | ~aRmva. 9. 02 9pd0ror

|

I

Pl

M

Dana 18.02.2020. godine (osamnaestog februara dvije hiljade dvadesete) u 13,30h (trinaest
tasova i trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Dankom Bjekovicem, sa
sluzbenim sjedistem u Pljevljima, ulica Boska Buhe bb., sa zahtjevom, da na osnovu njihovih
izjava volje, sainim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sledeca lica:-

1. OPSTINA PLJEVLJA, sa sjedistem u Pljevljima, ulica Kralja Petra I broj 48, PIB 02019868
( nula dva nula jedan devet osam Sest osam) (u daljem tekstu, Prodavac), koju zastupa direktor

Direkéije za imovinu gospodin Vesni¢ Sead , roden dana _adine(

), IMBG .
. _drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu
kartu broj izdatu od PJ Pljevlja, dana 07.05.2018.godine( sedmog maja dvije hiljade

osamnaeste), sa rokom vaZzenja deset godina, po sopstvenom kazivanju od oca Kadrije , sa
prebivalistem u Pljevljima , ulica TrSova 21, po zanimanju dipl.pravnik, oZenjen, (u daljem
tekstu, Zastupnik prodavea);--- -—-- e

2. Gospodin Potpara Radan, roden godine ‘
, drzavljanin Crne Gore, JMBG _ Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj izdatu od PJ Pljevlja, dana 07.07.2011.godine (

sedmog jula dvije hiljade jedanaeste,, sa rokom vaZenja deset godina, po sopstvenom kazivanju
od oca Tomislava , sa prebivalistem u Pljevljima, Durdevdanska 34, po zanimanju nezaposlen,
ozenjen (u daljem tekstu, Kupac ),; - '

PRETHODNE NAPOMENE:
Stranke su notaru dostavile slede¢u dokumentaciju:
1. Izvod lista nepokretnosti 3173 KO Pljevlja, izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Pljevlja broj 107-956-255/2020 od 31.01.2020. godine (trideset prvog Janua;a dvije
hiljade dvadesete);- e
2. Izvod iz DUP-a Dolovi I1I od 28.01.2020.g. ( dvadeset osmog januara dvije hll_lade dvadesete)
3. RjeSenje opstine Pljevlja — Predsjednik- broj 460-19/2019-6 od 12.02.2020.g ( dvanaestog

4.Geodestski elaborat ----
5. Nalaz i miSnjenje o procjeni vrijednosti od strane procjenitelja Zdravka Bajica ----=--=--=-=-----
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2 F 6. Li¢ne karte stranaka----- e
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Nakon $§to sam ustanovio, da se nepokretnost, koje je predmet Ugovora o kuporodaji, nalazi na
mom sluzbenom podrugju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile slede¢i:

UGOVOR O PRODAJI

I PREDMET PRODAJE
Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 3173 KO Pljevlja, izdat od Uprave za nekretnine —

Podruéna jedinica Pljevlja broj 107-956-255/2020 od 31.01.2020. godine (trideset prvog januara
dvije hiljade dvadesete), koji su stranke prezentovale u originalu i koji im je proCitan i koji se kao
takav prilaZe uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio da je u: -
“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost oznacena kao katastarska parcela 6903/1
ul. S.Kovaleviéa pasnjak 4 klase u povrdini 101349 m2, broj zgrade 18 por.stambena zgrada u
povrsini 42 m2 kao staro stanje, a kao novo stanje katastarska parcela 6903/20 dvoriSte u
povrsini 237 m2, porodi¢na stabena zgrada u povrSini 42 m2,.
U B listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevlja.
“G” listu predmetnog lista nepokretnosti ne postoje tereti i ogranicenja.

Notar je stranke poduéio moguénosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, notar izvrsi
neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu€aju
suprotnog postupanja, a narodito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnih prepisa iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetne nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti predoenog prepisa
iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.----==en=vn-me-mn-

I PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti iz tadke
I ovog ugovora i predati ga, a Kupac se obavezuju Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz
tacke III ovog ugovora.

Predmetna prodaja se sprovodi radi legalizacije objekat gradevinsko zemljiSte koje &ini dio
urbanistite parcele br.32 u okviru DUP-a Dolovi III — izmjene i dopune, a u skladu sa
Zakonom.
Stranke daju na uvid Izvod iz DUP-a Dolovi III od 28.01.2020.g. ( dvadeset osmog januara dvije

hiljade dvadesete) 1 RjeSenje opstine Pljevlja — Predsjednik- broj 460-19/2019-6 od 12.02.2020.g
( dvanaestog februara dvije hiljade dvadesete), koje je proitano strankama i priloZeno.uz
izvornik, a iz koga je utvrdeno da se prodaja sprovodi radi legalizacije objekta. +

IIT CIJENA :
Cijena nepokretnosti iz tadke I ovog ugovora iznosi ukupno 4.464,00 € (Cetiri hiljade

etiristotine Sestdeset Cetiri eura).
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Stranke saglasno izjavljuju da je cjelokupna cijena isplaéena prije potpisivanja ovog ugovora te
daju na uvid uplatnicu u koju je izvrien uvid i koja se prilaZe uz izvornik. Prodavac potvrduje
isplatu kupoprodajne cijene.

Notar je pou¢io kupca na moguénost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
placanja cijene kao Sto je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastru prije isplate cijene i
objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca , zatim na moguénost ugovaranja isplate
cijene na notarev povjerenicki radun za druge osobe i njenu isplatu sa tog raduna prodavcu tek
kada se kupac uknjiZi u katastru kao vlasnik ili kad predbiljeZi vlasni$tvo , te ga je upozorio na
rizike i posledice kojima se izlaZe i sluéaju suprotnog postupanja , pa je kupac pored toga izjavio
da placanje cijene dospijeva na nain kako je to unaprijed ugovoreno i da ne Zeli ugovaranje
naprijed naznacenih mjera osiguranja.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac odgovara za materijalnc ncdostatke prodate stvari kojc jc ona imala u &asu prclaza
rizika na Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato. e

Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebn

svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroitu upotrebu za koju je Kupac
nabavlja.
Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost, da je izvrsio uobitajen pregled, te da
predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duZan, ukoliko poslije prijema stvari od
Prodavaca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uogiti
redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o
postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak otkrio.

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsio svoju obavezu da u
odredenom roku obavijesti Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat
Prodavcu ili mu nije mogao ostati nepoznat.

Prodavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljugivo njegova svojina; da ima
pravo raspolaganja bez ogranitenja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako
uknjiZenih, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; da na nepokretnosti treéa lica ne polau pravo prede
kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom
raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nagin ustanovljena
ograniCenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti; da nepokretnost nije predmet
sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih postupaka, da na
nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti, da saCinjavanje ovog

ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije_zakljudenim poslovima, niti obavezam

osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljuden ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuéenja ovog ugovora.
Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku tititi Kupca od svih treéih lica i da e Kupcu
nadoknaditi sve troSkove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.-

VPRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI
Prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti prelaze na kgcan};snentom potpisa ovog ugovora, -----
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VI UKNJIZBA
Prodavac neopozivo i bezuslovno odobrava i zahtijeva, da se u korist kupca, na osnovu ovog
ugovora, bez njegovog daljeg udeiéa i odobrenja Kupac moZe uknjiZiti u Katastru
nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 dijela, a na nepokretnostima bliZe opisanim u tagki I
ovog ugovora :

VII TROSKOVI I POREZI
Notar je poducio stranke da za trokove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno
i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da trogkove ovog notarskog
zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac, kao i
eventualno porez na promet nepokretnosti, po osnovu 0vog ugovora

VIII ODOBRENJA

U konkretnom slugaju ispitav§i sve okolnosti notar Je saopétio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima.

IX OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao druge ogigledne greske u
pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moéi ispraviti u svako doba bez uce¢a stranaka. Strankama ée se
dostaviti ispravljeni otpravak zapisa. '
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrZanog u zapisu, strankama ée se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznalenjem da se ovim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.
X POUKE I UPOZORENJA
Notar je stranke pougio I upozorio na sledeée:
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti; -
-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko Prodavac nije izmirio poreske obaveze. S tim
u vezi stranke izjavljuju da ne traze naprijed navedenu Potvrdu, prihvatajuéi sve rizike i posledice
u vezi toga. -
-Notar. je upozorio stranke na zakonske odredbe o prekomjernom otedenju i to da ako izmedu
obaveza ugovornih strana u dvostranom obaveznom ugovoru je postojala u vrijeme zakljuéenja
ugovora o€igledna nesrazmjera, o$teéena stana moZe zahtijevati ponistenje ugovora ako za pravu
vrijednost tada nije znala niti je morala znati, da ¢e ugovor ostati na snazi ako druga strana
ponudi dopunu do prave vrijednosti i da odricanje unaprijed od ovog prava nema pravnog

dejstva. Stranke izjavljuje da su to razumjele i da prihvataju sve rizike i posledice u vezi toga.-----
-Notar upozorava stranke da ée primjerak Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i Poreskoj
Upravi. :

-Notar je upozorio stranke da su duzne u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaklju&enja ugovora

da podnesu prijavu Poreskoj upravi radi obratuna poreza na promet nepokretnosti,———--———-—-
-da je imalac prava na nepokretnosti duan da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih
prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu é&lana 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ,te stranke izjavljuju da ovla$¢uju notara da u ime
njih podnese nadleZznom katastru zahtijev za upis u katastar ovog ugovora i stranke su upoznate
sa naknadom u vezi toga.

s I
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-Na zahtjev stranaka izdaje se otpravak bez priloga, a koji se nalaze u arhivi ovog notara pod
poslovnom oznakom ovog ugovora.

XI TROSKOVI
Nakon §to je notar poucio stranke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugadije dogovoriti, stranke sag]asno izjavide da troskove notarske obrade ovog ugovora,
porez na promet nepokretnosti, kao i troSkove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine,
snosi Kupac.

Naknada za rad i naknada tro§kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a prema sledecem
nacinu: Tarifnom broju 1. Stav 1. u iznosu od 70,00€, tarifni broj 19 u iznosu 10,00 €, sa
obragunatih 21% PDV-a §to iznosi 16,80€, a sve ukupno iznosi 96,80€ (devedeset Sest euro .i
80/100);

X111 OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravke:

Kupac(1x)

Prodavac(1x)

Uprava za nekretnine(1x)

Poreska uprava(lx)

Notar je strankama proditao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da, isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrzinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar.-

U Pljevljima, 18.02.2020. godine (osamnaestog februara dvije hiljade dvadesete) u 14,00h
(Cetrnaest Casova).

PRODAVAC:
OPSTINA PLJEVLJA
ixgktor Direkeije za imovinu

KUPAC™

"‘/ Potpara Radan

%auf e pa_Fhgas
NOTAR:

RANKO BJEKOVIC

CRNA GORA

NOTAR|?

BJEKOVIC DANKO
PLJEVLJA

-




sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvdio da je
doslovno podudaran s izvornikom. Ovaj je otpravak obican, kojem je prilozeno 6 prepisa
priloga. Ovaj je otpravak sastavljen za:

1. OPSTINA PUEVLIA, sa sjedistem u Pljevljima, ulica Kralja Petra | broj 48, PIB 02019868 koju zastupa
direktor Direkcije za imovinu
\Vesni¢ Sead , , JMBG : itna karta br¢” izdatu od PJ Pljevlja

2. Potpara Radan, Durdevdanska br 34 -Pljevlja, JMEL iicna karta broj
izdata od PJ Pljevlja,

Izvornik sadrzi:
| lzvod lista nepokretnosti 3173 KO Pljevlja,
&), [2. Izved iz DUP-a Dolovi Il od 28.01.2020.¢g.
W3, Rjedenje opitine Pljevlja — Predsjednik- broj 460-19/2019-6 od 12.02.2020.¢
Rjesenje Notarske komore

W2 rad notara: po tarifnom broju 1. Stav 1. u iznosu od 70,00€, tarifni broj 19 u
"t‘.-. €. sa obracunatih 21% PDV-a $to iznosi 16.80€, a sve ukupno iznosi 96,80€ i




