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CRNA GORA

NOTAR

DANKO BJEKOVIC

Pljevlja,ulica BoSka Buhe bb. iy wdky g e o BE :‘IJO

Dana 11.08.2023. godine (jedanaestog avgusta dvije hiljade dvadeset treée) u 09.00h (devet
casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Dankom Bjekovi¢em, sa sluzbenim sjedistem u
Pljevljima, ulica Boska Buhe bb., sa zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim
notarski zapis ugovora o prodaji sa elementima ugovora o hipoteci, istovremeno su
pristupila sledeca lica:

'J)ﬁ}m/aazmy iﬁyﬁ(ﬂﬂ%

1.LOPSTINA PLJEVLJA, sa sjediStem u Pljevljima, ulica Kralja Petra I broj 48, PIB 02019868 (
nula dva nula jedan devet osam Sest osam) (u daljem tekstu, Prodavac), koju zastupa Direktor

Direkeije za imovinu gospoda Manojlovié Negica, rodena . __. godine =~ 1
), IMB J, licne karte broj izdatu od PJ

‘ Pljevlja dana . godine ~ L ' .) sa rokom
vaZenja deset godina, a po sopstvenoj izjavi drZavljanin Republike Crne Gore, rodena u
Pljevljima, od oca .+ Sa adresom i mjestom prebivalista u UL~ _ " - Pljevlja,

po zanimanju zaposlena, udovica, (u daljem tekstu, Zastupnik prodavca);----

2.Gospodin Jefmenica Savoljub, roden . godine | ;
, .), drzavljanin Crne Gore, JMB ____ . , C,1 sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj . izdatu od PJ Plievlja dana ... _ . godine
\ - Tt o _ sa rokom vaZenja deset godina, a po sopstvenoj izjavi

rodena u Pljevljima, od oca . , sa adresom i mjestom prebivalista u Ul
- -~ - Pljevlja, po zanimanju penzioner, oZenjen, (u daljem tekstu, Kupae);--------memmmeeo

PRETHODNE NAPOMENE:---—————-—- e S
¢ Ovladcenje za zastupanje Prodavca ovaj notar je utvrdio uvidom u Statut op3tine Pljevlja, zatim I
£ U Rjesenje o imenovanju Broj UPI-01-100/23-294/1 od 08.05.2023.godine ( osmog maja dvije
¢ hiljade dvadeset treée) donijetog od strane Predsjednika opstine Plievlja, iz ¢ega sam utvrdio da
- J¢ Manojlovié¢ Negica ovlaicena za zastupanje prodavca. Naprijed navedena dokumentacija je u

cjelosti procitana strankama i ista se nalazi u arhivi ovog notara. S

Stranke su notaru dostavile sledeéu dokumentaeijui------mcoeeeee
l.Izvod lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na jedinica
Pljevlja izdate na dan 04.04.2023.00dine----===--emeeeemmem oo
2.Izvod lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podruéna jedinica
Pljevlja izdate na dan 04.04.2023.godine S
3.Izvod iz DUP-a “Dolovi [V” sa kopijom plana - ----
4.RjeSenje opstine Pljevlja — Predsjednik- broj 11-421/23-35/9 od 04.07.2023.g (Cetvrtog jula
dvije hiljade dvadeset tre¢e).——--mmm-mm- --- e
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S.Procjena zemljista saCinjena od strane procjenitelja Subarié Dragana od 27.06.2023.g (
dvadeset sedmog juna dvije hiljade dvadeset trede).
6. RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PV 14/2023 od 10.07.2023 godine (desetog
jula dvije hiljade dvadeset trece).
7. Li¢ne karte stranaka

Navedena dokumentacija se u originalu i/ili ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik ~------nv---

Nakon $to sam ustanovio, da se nepokretnost, koje je predmet Ugovora o kuporodaji, nalazi na
mom sluzbenom podrudju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile slededi:

-------------- UGOVOR O PRODAJI SA ELEMENTIMA UGOVORA O HIPOTEC] ...

I PREDMET PRODA JE-
-Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na
Jedinica Pljevlja izdate na dan safinjavanja ovog ugovora, koji su stranke prezentovale u

originalu i koji im je progitan i koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio

daje u:

“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost oznagena kao katastarska parcela 790/2

ul.V.Jugoslavije dvoriste povrSine 69m2, broj zgrade 1 porodi¢na stambena zgrada povrsine

84m2, broj zgrade 2 pomocna zgrada povrsine 16m2, katastarska parcela 793/1 ul.V.Jugoslavije
pasnjak 3 klase povrsine 52m?2, katastarska parcela 794/1 ul.V.Jugoslavije pasnjak 5 klase
povrsine 33m2.

“B” listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevlja.

“G” listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima nema tereta I
ograni¢enja.

Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na
Jedinica Pljevlja izdate na dan safinjavanja ovog ugovora, koji su stranke prezentovale u
originalu i koji im je pro¢itan i koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio
da je u:
YA” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost oznadena kao katastarska parcela
“4636/11 Glavica neplodna zemljista povrSine 38m2,
""" llstu osnov prava svojina 1/1 Cma Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevija.
"G listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima nema tereta I
ogranidenja.

Notar jo stranke poducio moguénosti da neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, notar izvr$i
Reposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio

I avehu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu€aju
MIprotnog postupanja, a naroéito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predimemnih prepisa iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list

hepokremosti za predmetne nepokretnost, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog prepisa
te Iatn nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.

(4.
( ?{( -




UZZ.br. 438/2023

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim,-------=----eeu--

Il PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti iz lista
nepokretnosti 4580 KO Pljevlja I lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja, a bliZe opisanim u
talki I ovog ugovora i predati ga, a Kupac se obavezuju Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu
iz. ta¢ke III ovog ugovora.

Predmetna prodaja se sprovodi radi legalizacije bespravnog objekta gradevinsko zemljiite
koje ¢ini urbanisti¢ku parcelu br.21.10 u okviru DUP-a Dolovi IV — izmjene i dopune (ukupna
povriina UP 292m2), a u skladu sa Zakonom.
Stranke daju na uvid Izvod iz DUP-a “Dolovi IV” sa kopijom plana I RjeSenje opstine Pljevlja —
Predsjednik- broj 11-421/23-35/9 od 04.07.2023.g (Zetvrtog jula dvije hiljade dvadeset trece),
koje je progitano strankama i priloZeno uz izvornik, a iz koga je utvrdeno da se prodaja sprovodi
rudi legalizacije bespravnog objekta.

1T CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi ukupno 3.815,00 € (tri hiljade osamstotina
petnaest eura i 00/100), a koja je utvrdena Nalazom i misljenjem o procjeni vrijednosti
procjenitelja Subarié Dragana od 27.06.2023.g ( dvadeset sedmog juna dvije hiljade dvadeset
treée).
Cjelokupna kupoprodajna cijena u iznosu od 3.815,00 € (tri hiljade osamstotina petnaest eura i
00/100) isplatiée se na racun prodavcu broj §35-50723936-28 kod Prve banke CG AD
Podgorica u 60 (Sesdeset) jednakih mjesecnih rata, gdje mjeseéna rata iznosi 63,59€ (Sesdeset tri
cura i 59/100).

Notar je pougio kupca na moguénost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloséu
pluCanja cijene kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastru prije isplate cijene i
objusnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca , zatim na moguénost ugovaranja isplate
cijene na notarev povijerenicki radun za druge osobe i njenu isplatu sa tog ratuna prodavcu tek
kuda se kupac uknjiZi u katastru kao vlasnik ili kad predbiljeZi vlasnistvo , te ga je upozorio na
rizike i posledice kojima se izlaZe i slu€aju suprotnog postupanja , pa je kupac pored toga izjavio
du placanje cijene dospijeva na nagin kako je to unaprijed ugovoreno I da ne Zeli ugovaranje
nuprijed naznagenih mjera osiguranja.

Notar je poducio prodavea moguénostima njihovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu plaéanja
cijene, kao 3to je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na
¢jelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja, deponovanje cijene na
nolurski raun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz
istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji neée
sndr7avali saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim moguénost davanja
snglusnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predate kupcu kada
s isplati cjelokupna cijena, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja.

Nakon upozorenja notara stanke izjavljuju da ne Zele nista od navedenog.
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
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Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u &asu prelaza
rizika na Kupca, bez obzira na to da Ii mu je to bilo poznato.
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna
svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za narogitu upotrebu za koju je Kupac
nabavlja.
Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost, da je izvriio uobitajen pregled, te da
predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od
Prodavaca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uoditi
redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o
postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak otkrio.

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsio svoju obavezu da u
odredenom roku obavijesti Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat
Prodavcu ili mu nije mogao ostati nepoznat.

Prodavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljugivo njegova svojina; da ima
pravo raspolaganja bez ogranifenja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako
uknjiZenih, tako i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika
‘nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; da na nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo prede
kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom
raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena
ogranienja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti; da nepokretnost nije predmet
sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih postupaka, da na
nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti, da saCinjavanje ovog
ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljugenim poslovima, niti obavezama po bilo kom
osnovy, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,
Cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljudenja ovog ugovora.

Prodavac se obavezuje da ée u zakonskom roku $tititi Kupca od svih trecih lica i da ée Kupcu
nadoknaditi sve troskove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.-

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI
Prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti prelaze na kupca momentom potpisa ovog ugovora. -----

VI UKNJIZBA
Prodavac neopozivo i bezuslovno odobrava i zahtijeva, da se u korist kupca, na osnovu ovog
ugovora, bez njegovog daljeg uéeSéa i odobrenja Kupac moZe uknjiziti u Katastru
nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 dijela iz lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlia i listu ,
lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja a na nepokretnostima blize opisanim u tacki I ovog
ugovora:

VII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom sludaju ispitavsi sve okolnosti, notar je saopdtio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze dodatnim odobrenjima.Takode ne postoji zakonsko pravo prede kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo preée kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano
pravo prece kupovine.
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VIII POUKE I UPOZORENJA ZA UGOVOR O PRODAJI
Notar je stranke pougio i upozorio na sledece:
-da se pravo svojine stiée upisom u katastar nepokretnosti;
-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko Prodavac nije izmirio poreske obaveze. S tim
u vezi stranke izjavljuju da ne traze naprijed navedenu Potvrdu, prihvatajuéi sve rizike i posledice
u vezi toga.
-Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju i to da ako izmedu
obaveza ugovornih strana u dvostranom obaveznom ugovoru je postojala u vrijeme zakljucenja
ugovora odigledna nesrazmjera, oStecena stana moZe zahtijevati ponistenje ugovora ako za pravu
vrijednost tada nije znala niti je morala znati, da ¢e ugovor ostati na snazi ako druga strana
ponudi dopunu do prave vrijednosti i da odricanje unaprijed od ovog prava nema pravnog
dejstva. Stranke izjavljuje da su to razumjele i da prihvataju sve rizike i posledice u vezi toga.-----
-Notar upozorava stranke da ¢e primjerak Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i Poreskoj
Upravi. :
-Notar je upozorio stranke da su duZne u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljucenja ugovora
da podnesu prijavu Poreskoj upravi radi obraCuna poreza na promet nepokretnosti.------------=-=---
-da je imalac prava na nepokretnosti duZan da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih
prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu &lana 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ,te stranke izjavljuju da ovla¢uju notara da u ime
njih podnese nadleznom katastru zahtijev za upis u katastar ovog ugovora i stranke su upoznate
sa naknadom u vezi toga.
-Na zahtjev stranaka izdaje se otpravak bez priloga, a koji se nalaze u arhivi ovog notara pod
poslovnom oznakom ovog ugovora.

IX POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBJEDUJE

PotraZivanje koje se obezbeduje ovim ugovorom je kupoprodajna cijena nepokretnosti iz tacke III
ovog ugovora, gdje hipotekarni povjerilac — prodavac ima ustanovljeno potraZivanje prema
hipotekarnom duzniku — kupcu, u iznosu od 3.815,00 € (tri hiljade osamstotina petnaest eura i
00/100) koje se ima isplatiti u roku od 60 (Sesdeset) jednakih mjese¢nih rata, gdje mjesecna rata
iznosi 63,59€ (Sesdeset tri eura i 59/100) i zakonskih zateznih kamata u sluaju padanja kupca u
docnju.

X PREDMET HIPOTEKE
Optereéuje se sledeca nepokretnost:
Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na
jedinica Pljevlja izdate na dan safinjavanja ovog ugovora, koji su stranke prezentovale u
originalu i koji im je progitan i koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio
dajeu:
“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost ozna¢ena kao katastarska parcela 790/2
ul.V.Jugoslavije dvoriste povrSine 69m?2, broj zgrade 1 porodiéna stambena zgrada povrSine
84m?2, broj zgrade 2 pomoéna zgrada povrsine 16m2, katastarska parcela 793/1 ul.V.J ugoslavije
pa$njak 3 klase povrSine 52m2, katastarska parcela 794/1 ul.V.Jugoslavije pasnjak 5 klase
povrsine 33m2.
“B” listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevlja.
«G” listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima nema tereta I
ogranicenja.
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Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podrucna
jedinica Pljevlja izdate na dan satinjavanja ovog ugovora, koji su stranke prezentovale u
originalu i koji im je progitan i koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio
dajeu:
“A” listu predmetnog lista nepokretnosti nepokretnost oznaCena kao katastarska parcela
4656/11 Glavica neplodna zemljista povrSine 38m2.
“B” listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 op3tina Pljevlja.
“G” listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima nema tereta I

ogranicenja.

X1 USPOSTAVLJANJE HIPOTEKE
Hipotekarni duZnik i povjerilac su saglasni da se u korist op3tine Pljevlja (u daljem tekstu,
Hipotekarni povjerilac) za naprijed naznateno potraZivanje iz tatke IX ovog ugovora, uz
sporedne ¢&inidbe, uspostavi hipoteka na nepokretnosti ozna¢enoj u taéki X ovog ugovora na
natin $to se uspostavlja hipoteka na dijelu 1/1 iz lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlja I lista
nepokretnosti 3175 KO Pljevlja.

- Hipotekarni ‘duznik je saglasan da se ugovori zabrana otudenja i optereéenja bez pisane
. gaglasnosti hipotekarnog povjerioca na predmetu prodaje, a koja ¢e se upisati u »G* list

predmetnog lista nepokretnosti.

Uvidom u Nalaz i miSljenje o procjeni vrijednosti procjenitelja Subari¢ Dragana od
27.06.2023.g. (dvadeset sedmog juna dvije hiljade dvadeset treée) utvrdeno je da je vrijednost
predmetne nepokretnosti 3.815,00 € (tri hiljade osamstotina petnaest eura i 00/100), a Sto
ugovorne strane bezuslovno odobravaju procjenu. Nalaz i misljenje nakon Sto je pro€itan priloZzen
je uz izvornik ovog ugovora.

X11 PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipotekarni duZnik u vezi sa svim obavezama pladanja obezbjedenog potraZivanja, po osnovu
ovog ugovora, navedenom u tatki IX ovog ugovora, izritito pristaje na izvrSenje bez
odlaganja nakon dospjelosti obezbjedenog potraZivanja, na osnovu ovog notarskog zapisa, a u
pogledu nepokretnosti iz tatke X ovog ugovora, optereéenih ovom hipotekom na taj nadin da je
prinudno izvrienje hipoteke dopusteno protiv svakodobnog vlasnika tih nepokretnosti.-------------

Izvréni otpravak ovog notarskog zapisa Ce biti izdat hipotekarnom povjeriocu na njegov zahtjev, a
sa ispravama koje dokazuju da korisnik kredita ne ispunjava u ugovorenim rokovima svoje
obaveze iz Ugovora o kreditu navedenog u tacki I ovog ugovora.
Notar je upozorio hipotekarnog duZnika da se podvrgao neposrednom prinudnom izvrienju bez
odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog potraZivanja i objasnio mu pravne posljedice takve
izjave, pa je, i pored toga hipotekarni duZnik pristao na takvo neposredno prinudno izvrSenje bez
odlaganja
XIII PRAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA
Hipotekarni duznik ima pravo da nepokretnost optereéenu hipotekom drZe i upotrebljavaju
prema njenoj uobitajenoj namjeni i da je izdaju u zakup, ali nemaju pravo da otuduju ili
optereéuju predmetnu nepokretnost, bez pismene saglasnosti hipotekarnog povjerioca.---—--

X1V OBAVEZE HIPOTEKARNIH DUZNIKA
%

-
<
e
C
-
N



hipotekarnog povijerioca.

UZZ.br. 438/2023

Hipotekarni duZnici su duZni Suvati nepokretnost opterecenu hipotekom sa paZnjom dobrog
privrednika,odnosno dobrog domacina, u protivnom odgovaraju hipotekarnom povjeriocu za
Ytetu koja nastane kr§enjem ove obaveze.
Hipotekarni dunici su duZni da obavijeste hipotekarnog povjerioca o svim promjenama koje
nastanu na nepokretnosti, a narogito o pogorSavanju njenog stanja ili gubljenju vrijednosti, u
protivnom odgovaraju za prouzrokovanu Stetu.

XV IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) ZA UPIS HIPOTEKE-----——-
Hipotekarni duZnik i povjerilac, nakon svog upisa kao nosioca prava svojine, saglasni su i
neopozivo odobravaju da se u korist prodavca kao hipotekarnog povjerioca istovremeno upiSe
hipoteka u ,,G* listu lista nepokretnosti bliZze opisanim u tacki X.

Da se u ,,G* listu lista nepokretnosti blize opisanim u tacki X na predmetu hipoteke upise
zabiljezba zabrane otudenja i opteredenja predmetne nepokretnosti bez pismene saglasnosti

'Zatim, upiSe zabiljezba izjave hipotekarnog duZnika o pristajanju na neposredno prinudno

izvrienje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbjedenog potraZivanja, na osnovu ovog
notarskog zapisa, na taj naéin da je prinudno izvrSenje hipoteke dopusteno protiv svakodobnog
vlasnika nepokretnosti oznatenih u listu nepokretnosti blize opisanim u tacki X na predmetu
hipoteke.

XVI EKSTENZIVNOST HIPOTEKE
Ugovorne strane se izriito saglasavaju da se u slu¢aju povecanja vrijednosti nepokretnosti koje
su predmet ove hipoteke za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka odnosi i na poboljsanje istih, a sve
u skladu sa €309 st2 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,SLlist CG“br.19/09)
(ekstenzivnost hipoteke).
XVII NACIN NAMIRENJA
Ako hipotekarni duZnik - kupac ne izvri obavezu iz ugovora o prodaji obezbjedenog ovom
hipotekom, u slu¢aju da obezbjedeno potraZivanja ne bude namireno u roku dospjelosti, odnosno
ukoliko dospjeée potraZivanja nastupi prije roka dospjelosti predvidenog ugovorom, hipotekarni
duZnik ovla$éuje povjerioca da isto, uvecano za kamate i ostala sporedna potraZivanja, mozZe
namiriti vansudskom, sudskom ili prodajom putem javnog izvrSitelja u skladu sa odredbama
Zakona o izvrSenju i obezbjedenju (“Sl. list CG” broj 36/11) i Zakona o svojinskopravnim
odnosima (Sl. List CG br. 19/09). Vansudska prodaja ¢e se izvrSiti javnim nadmetanjem koju ¢ée
sprovesti ovlas¢eni advokat povjerioca, odnosno javni izvsitelj, advokatska kancelarija ili
registrovana agencija za promet nepokretnosti koju ¢e imenovati hipotekarni povjerilac.-----------
Notar je upozorio i pougio stranke da bi bilo cjelishodno da se u ovom zapisu imenuju lica koja
ée sprovoditi vansudsku prodaju, kao i procjenu vrijednosti nepokretnosti tom prilikom, pa
stranka izjavljuje da to ne Zeli prihvatajuci sve rizike i posledice toga.
XVIII LICE OVLASCENO ZA PRIJEM POSTE U IME HIPOTEKARNOG DUZNIKA--
Hipotekarni duznik izrigito pristaje da se sva pismena od strane hipotekarnog povjerioca upucuju
na adresu hipotekarnog duznika, te da se danom dostave smatra dan predaje pismena na postu,
ukoliko hipotekarni duZnik pismenim putem ne obavijesti hipotekarnog povjerioca o promjeni
adrese.
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XIX POUKE I UPOZORENJA KOJA SE ODNOSE NA HIPOTEKU
Notar je stranke upozorio i pougio o sljedecem:
1.da se hipoteka stie tek upisom u kod Uprave za nekretnine;
2.da Hipotekarni povjerilac, u slucaju da Hipotekarni duZnik ne izvrsi o dospjelosti obaveze koje
ima iz Ugovora o prodaji , ima pravo da pokrene postupak namirenja potraZivanja u skladu sa
Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima, 7akonom o izvrienju i obezbjedenju, te drugim
vaZeéim propisima u Cmoj Gori;
3.da ova Hipoteka proizvodi pravno dejstvo, sve do izmirenja svih obaveza Hipotekarnog, te da
naknadna izjava Hipotekarnog duZnika ne moze umanjiti ili ograniiti obaveze Hipotekarnog
duZnika, utvrdene ovim Ugovorom;
4.da je Hipotekarni duZnik, u obavezi da &uva hipotekovanu nepokretnost sa paznjom dobrog
domaéina, te o svim promjenama, a naro€ito pogoranju njenog stanja ili gubljenju vrijednosti,
obavijesti Hipotekarnog povjerioca, te na posljedice suprotnog ponaSanja, koje se odnose na
prouzrokovanu Stetu;
5.da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti, u skladu sa zakonom, te da je
Hipotekarni povjerilac duZan u roku od 8 (osam) dana, nakon prestanka hipoteke, Hipotekarnom
~duzniku, izdati potvrdu o prestanku hipoteke, dok Hipotekarni duznik ima pravo, da na osnovu
. takve potvrde-brisovne izjave, podnese katastru nepokretnosti zahtjev za brisanje hipoteke.--------
XX PRIMJENA ZAKONA I NADLEZNOST SUDA '
Na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu uredena ovim Ugovorom,primjenjuju se
odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,SLlist CG* br.19/09) i Zakona o izvrienju i
obezbedenju ( SL.list 14/11).
-U sludaju spora u vezi sa ovim ugovorom nadleZan je sud u Pljevljima.
XXI TROSKOVI I POREZI
Notar je poutio stranke da troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa,
trotkove prenosa svojine i druge troskove u vezi sa tim, snosi kupac .
XX11 OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao druge otigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez uge¥éa stranaka. Strankama Ce se
dostaviti ispravljeni otpravak zapisa.
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrZzanog u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznatenjem da se ovim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.

XXIII OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravke:
Kupac(1x)
Prodavac(1x)
Uprava za katastar PJ Pljevlja(1x)
Uprava prihoda PJ Pljevlja(1x)

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sledeci
na¢in nagrada po tarifnom broju 1.stav 1 u iznosu od 120,00€, tarifni broj 19 u iznosu od 10,00 €

.

<a PDV—om od 21% u iznosu od 27,30€, 5to ukupno iznosi 96,80€ (devedeset Sest eura i
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Notar je strankama proéitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon &ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar.-

U Pljevljima, 11.08.2023. godine (jedanaestog avgusta dvije hiljade dvadeset trece) u 10.00h
(deset casova).

PRODAVAC i HIPOTEKARNI POVJERILAC:
OPSTINA PLJEVLIJA,
koju zastupa VD direktora Direkcije za imovinu:
gospoda Manojlovié¢ Negica:* o

KUPAC i HIPOTEKARNI DUZNIK:
Jeémenica Slavoljub
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NOTAR:
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Ja, NOTAR, Danko Bjé’ﬁc;\ilé, s "nlédlgiéi‘;;; Isljevljima, Ulica Boska Buhe bb, potvrdujem da sam ovaj
btpravak uporedio sa lzvornlkom kol se nalazi u mojim spisima i utvdio da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obitan, kojem je priloZeno 7 prepisa priloga. Ovaj je otpravak sastavijen
zd.

1.0PSTINA PLIEVLUIA, UL.Kralja Petra | 48 PIB 02019868, koju zastupa Direktorica Direkcije za
imovinu:

Manojlovi¢ Negica, Pljevija, JIME ", licne karte bro, . izdate
od PJ Pljevlja

2.Je€menica Slavoljub, . - Pljevija, JMB , li€ne karte broj

- izdate od PJ Pljevija

Izvornik sadri:

1.I1zvod lista nepokretnosti 4580 KO Pljevlja,

2.1zvod lista nepokretnosti 3175 KO Pljevlja,

3.1zvod Tz DUP-a “Dolovi IV sa kopijom plana.

4.Rjesenje opstine Pljevlja — Predsjednik- broj 11-421/23-359 od 04.07.2023.8
5.Procjena zemljidta sacinjena od strane procjenitelja Subari¢ Dragana od 27.06.2023.g
6. RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PV 142023 od 10.07.2023 godine
7. Line karte stranaka

Naknada za rad i naknada tro&kova notara obra¢unata Jo prema notarskoj tarifi, | to na sledeci nagin
Notarska nagrada Je obratunata po tarifnom broju INT stav 1 u lznosu od 70,00€, tarifni broj 19 u
iznosu 10,00 €, sa PDV-om 21% u Iznosu od 16,80€, §to iznosi ukupno 96,80€ | naplatena je.

Otpravak je izdat za Prodavca

Broj: UZz-438/2023 o Notar
U Pljevijima 11.08.2023. godine , Day,i;g,z)gkovié
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