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I Uvodne napomene

Direkcija za imovinu opstine Pljevlja, kao nadlezni organ opstine za vodenje evidencije
za imovinu kojom raspolaZe opitina, vodi Registar nepokretne i pokretne imovine, po
korisnicima, koji predstavlja jedinstvenu elektronsku bazu podataka, a na osnovu Zakona o
drZavnoj imovini (,,S1.list CG* br.21/09 i 40/11), Uredbe o nacinu vodenja evidencije pokretnih i
nepokretnih stvari i o popisu stvari u drzavnoj svojini (,,SluZbeni list CG*, broj 13/10) i Uputstva
o blizem nacinu vrSenja popisa pokretnih i nepokretnih stvari u drzavnoj svojini (,,SluZbeni list
CG*, broj 47/11).

Saglasno navedenim zakonskim propisima obaveza Je svih korisnika drzavne imovine,
organa lokalne uprave, javnih sluzbi, javnih ustanova i preduzeéa DOO ¢iji Jje osnivaé opstina
Pljevlja, da vode evidenciju nepokretnih i pokretnih stvari na kojima svojinska prava i ovladéenja
ima opstina i da iste dostave u pisanoj i elektronskoj formi Direkciji za imovinu, na kraju svake
kalendarske godine, sa stanjem na dan 31.12. tekuée godine, radi aZuriranja Registra nepokretne
imovine. Podaci iz Registra u Direkciji za imovinu aZuriraju se na dnevnom, nedeljnom,
mjesecnom i godi$njem nivou, a sve u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima.

Uvodenjem potpune i kvalitetne evidencije stvaraju se bolji preduslovi za uvid i strukturu
imovine, na kojoj pravo raspolaganja ima opstina, kao i nadzor nad stanjem imovine, i
uspostavljanje mehanizma kvalitetnog i brzeg dono3enja odluka o upravljanju imovinom, kao i
pracenja u¢inaka upravljanja imovinom i boljoj zastiti opstinske imovine.

Direkcija za imovinu vr3i uskladivanje svoje baze podataka - Registra nepokretnosti sa
katastarskim podacima, za nepokretnu imovinu koju koriste organi opstine i javne sluzbe, kojima
je opdtina ustupila imovinu na upravljanje i koriéenje, radi obavljanja poslova iz svoje
nadleZnosti.

Direkcija za imovinu Opstine Pljevlja svake godine u zakonskom roku dostavlja
nadleZznom drZavnom organu godisnji Izvjestaj o pokretnim i nepokretnim stvarima, za imovinu
koju koriste organi lokalne uprave i javne sluzbe, ¢iji je osniva¢ Opétina Pljevlja.

Direkcija za imovinu vodi evidenciju i prati sve promjene na nepokretnostima po
Rjesenjima Uprave za Kkatastar i drzavnu imovinu - PJ Pljevlja, vodeci raguna da li su promjene
izvrSene u skladu sa zakonskim propisima, ukoliko nijesu preduzimaju se sve pravne radnje na
zadtiti imovine. U 2022. godini po rjeSenjima Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podrugna
Jedinica Pljevlja izvrseno je 111 promjena, po zahtjevu Opstine i zahtjevima gradana, gdje su
predmet provodenja promjena bile nepokretnosti u drzavnoj svojini, na kojima pravo
raspolaganja ima opstina Pljevlja.

Zakonom o drZavnoj imovini propisana je obaveza vodenja evidencije drZzavne imovine
kao i obaveza uspostavljanja jedinstvene evidencije, a nadlezni organ za vodenje jedinstvene
evidencije u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima je Uprava za katastar i dr¥avnu imovinu.
Uredbom o nacinu vodenja evidencije pokretnih i nepokretnih stvari i popisu stvari u drZavnoj
svojini bliZe je propisan nagin vodenja evidencije pokretne i nepokretne imovine i propisana
obaveza kori$¢enja Programa elektronske obrade podataka za vodenje jedinstvene evidencije.

Direkcija za imovinu je u 2022.godini, kroz izradu Elaborata o parcelaciji zemljista na
kome Opdtina Pljevlja ima pravo raspolaganja, etaZnoj razradi objekata, brisanja tereta i brisanja
objekata koji ne postoje na terenu, a radi privodenja namjeni zemljidta u skladu sa planskim
dokumentom, u zna&ajnoj mjeri uskladila stvarno stanje sa stanjem u katastarskom operatu kod
Uprave za katastar i drzavnu imovinu.



II Evidencija nepokretne imovine

Direkcija za imovinu u Registar nepokretne imovine evidentirala je nepokretnosti na
kojima pravo raspolaganja ima Opstina Pljevlja, i to:
- poslovne prostore, garaZe, stanove, kuce, pomocne objekte i nestambene prostore —
podrume.
- zemljiste,
- izvore voda i manjih vodotoka: rijeke, potoci i bare (koji izviru i uviru na podrugju
opstine), od lokalnog znaéaja u skladu sa zakonom,
- opstinski putevi ( lokalni i nekategorisani ), ulice, staze i
- groblja

Registar nepokretne imovine sadrzi sledeée podatke: mjesto gdje se nepokretnost nalazi,
ulica i broj, naziv katastarske opstine, broj katastarske parcele, broj lista nepokretnosti, povr§ina
zemljista, povrSina objekta, broj zgrade, broj PD-a (posebnog dijela zgrade) i spratnost.

Nepokretnosti koje koristi Opstina Pljevlja,
poslovno-kancelarijski prostori i drugi

Za obavljanje poslova iz svoje nadleznosti Opstina Pljevlja i njeni organi koriste poslovne
prostore i to:

- upravna zgrada opstine, u ulici Kralja Petra I,broj 48, povrsini od 1.968,00 m2;

- poslovni prostor, u ulici Kralja Petra I, broj 27, u povrSini od 674,00 m2, ( u prizemlju
nalazi se skupstinska sala, Informacioni centar i Direkcija za imovinu), a na prvom spratu
smjesteni su (Skupstinska sluzba i Sekretarijat za drustvene djelatosti), zgrada je u svojini
Centralne banke Crne Gore;

- kancelarijski prostor u zgradi ,, Trep&a“, ulica TrSova, u povrsini od 315,00 m2. Jedan
dio poslovnog prostora koristi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma —
Urbanisti¢ko-gradevinska inspekcija. Takode, u ovaj poslovni prostor smje§tena je i
Demokratska partija socijalista;

- poslovni prostor, bivsa zgrada ,,Sloga“, povrsine 222,00 m2

- zgrada DPO, koja se nalazi u ulici Zekerijaha Cinare, u povr§ini od 852,00 m2. Ovaj
prostor koristi Direkcija za izgradnju i investicije, Sekretarijat za inspekcijske poslove,
Komunalna policija, dio Sekretarijata za uredenje prostora, SluZba unutradnje revizije i Glavni
gradski arhitekta. Dio poslovnog prostora dat je na kori§¢enje Drzavnom arhivu Crne Gore.

Opétina Pljevlja ima pravo raspolaganja na objektma, i to:

- Dom kulture, u povrsini od 4.235,00 m2. Rekonstrukcija objekta je zavr§ena u toku
2018. godine, a u toku 2019. godine stavljen je u funkciju useljenjem JU kulture. U 2022.godini
je etaZna razrada objekta i na ustanove iz oblasti kulture prenijeta su prava upravljanja i
kori$¢enja.

- poslovna zgrada u vanprivredi, koja se nalazi u ulici I Decembra, u povrSine 148,00
m2, u kojoj je smjesten dio republickih inspekcijskih organa.

- Sportska dvorana ,,Ada“, u povrsini od 4.160,00 m2, (od ove povrsine opstina koristi za
svoje potrebe - kancelarijski prostor, u povrini od 254,00 m2, za rad SluZzbe menadZera i
Ameri¢ki ugao u povr$ini od 34,00 m2).

- Dom za stara lica, u povrsini od 2.194,00 m2, koji se nalazi u ulici Du$ana Obradoviéa.
Objekat je uknjiZen u katastar sa pravom raspolaganja na Opstinu Pljevlja, a opstina ga ne koristi
za svoje potrebe.



Stanovi i kuce

~ NAZIVNEPOKRETNOSTI il UkURAN BROJ st | ZDIBNAFOVRSINA Y
1 STANOVI 78 3.045,00
2 KUCE 28 2.234,00

Opéstina Pljevlja ima pravo raspolaganja na 78 stanova, ukupne povrsine 3.045,00 m2.
za katastar i drzavnu imovinu - PJ Pljevlja, pa pitanje vlasnistva rjeSavamo u kontinuitetu, tako
Sto u pokrenutim postupcima utvrdujemo stvarne vlasnike.

Opétina Pljevlja ima pravo raspolaganja na 28 kuda, ukupne povrsine 2.234,00 m2, s tim
Sto treba naglasiti da se 7 kuca koje su uknjizene na Opstinu Pljevlja odnose na nelegalno
sagradene objekte u ulici Save Kovacevica, gdje su stvarni vlasnici fizicka lica, koja nijesu
podnijela zahtjev za legalizaciju, niti su nelegalne objekte uknjizili na sebe u V¢ listu kod
Uprave za katastar i drzavnu imovinu- Podruéna jedinica Pljevlja.

Sa jednim dijelom stambenih jedinica opstina rjeSava socijalne potrebe gradana. Da bi se
ova oblast kvalitetno uredila, Opstina Pljevlja - Sekretarijat za drustvene djelatnosti je, shodno
Zakonu o socijalnom stanovanju uradio Program socijalnog stanovanja u opstini Pljevlja, koji je
usvojen od strane SkupStine opstine Pljevlja. Veéina sadasnjih korisnika stanova u pomenutim
stambenim jedinicama nema dokaze o pravu koriséenja.

Pomoc¢ni objekti - Nestambeni prostori
- Objekti na seoskom podrudju

Na Opstinu Pljevlja sa pravom raspolaganja upisane su sledece nepokretnosti:

- 111 pomo¢nih objekata, ukupne povrsine 2052,00 m2;

- 110 nestambenih prostora, ukupne povrine 746,00 m2;

- 89 objekata na seoskom podruéju, ukupne povrsine 6.006,00 m2.

Dio pomo¢nih objekata je u loSem stanju i sklon je urusavanju, a Jedan dio objekata ne
postoji na licu mjesta jer su uklonjeni usled urugavanja. Blagovremeno se pokrecu postupci kod
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Pljevlja za isknjiZenje nepostojeéih objekata.

Dio nestambenih prostora-podruma u stambenim zgradama uknjiZen je na Opstinu
Plievlja, iz razloga Sto popisna komisija prilikom popisa na licu mjesta nije mogla utvrditi
stvarne vlasnike, a isti prilikom otkupa stanova nijesu bili obuhvaéeni osnovnim ugovorom za
otkup. Neophodno je iznaci zakonsku moguénost sa Upravom za katastar i drzavnu imovinu- PJ
Pljevlja i Opstinom Pljevlja, da se podrumi uknjiZe na stvarne vlasnike, jer su podrumi sastavni
dio stambenih jedinica.

Zemljiste

Gradevinsko zemljiste predstavlja jedan od najznacajnijih resursa sa kojim raspolaZe
lokalna samouprava. Koris¢enje gradevinskog zemljista i upravljanje gradevinskim zemljiStem
uredeno je nizom propisa iz nadleZnosti Drzave i lokalne samouprave. Osnovna intencija tih
propisa je da se gradevinsko zemljiSte ofuva i kao takvo stavi u funkciju gradana na
organizovan, planski i ureden nacin.



U Kkatastarskoj evidenciji na dan 31.12.2022. godine, kao drzavna imovina sa pravom
raspolaganja na Opstinu Pljevlja, evidentirana je imovina-zemljiste po Katastarskim opstinama u
ukupnoj povrsini od 29536288.00 m2. Od ove ukupne povrsine na livade se odnosi 277030.53
m2; njive 36606.00 m2, pasnjake 5492045.87 m2, voénjake 16101 m2, sume 2844137.93 m2.
Ukupno neplodno zemljiste 20653280.25 m2 i ukupno plodno zemljiste 8665921.67 m?2.

Evidentno je, da je u znacajnoj mjeri uzurpirano gradevinsko zemljiste u drzavnoj svojini,
prvenstveno zbog velikog broja nelegalno sagradenih objekata na drzavnom zemljistu. Ovaj
problem se rjeSava i rjeSavace se kroz postupak legalizacije nelegalno sagradenih objekata, u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Zemljiste je evidentirano, pojedinacno po brojevima katastarskih parcela i brojevima
listova nepokretnosti u ukupnoj povrsini od 10821616.00m2 (3to &ini 2711 pojedinaénih stavki u
Registru nepokretnosti).

-Putevi, ulice i staze
- Rijeke, potoci i bare
- Groblja

Na Opstinu Pljevlja sa pravom raspolaganja upisana su:

Lokalna dobra u opstoj upotrebi:

- putevi (lokalni i nekategorisani), ulice i staze, ukupne povrsine od 15814350,00m2
(Sto €ini 3205 pojedinacne stavke u Registru nepokretnosti);

Lokalna dobra od op$teg interesa, izvori voda i manjih vodotoka koji izviru i uviru na
podrucju opstine od lokalnog znacaja:

-rijeke, potoci i bare, u povrSini od 2436431m2, (Sto ¢ini 171 pojedinacnu stavku u
Registru nepokretnosti) i

Lokalna dobra u opstoj upotrebi:

-groblja, u povrsini od 463918,00m2, (Sto ¢ini 364 pojedinaéne stavke u Registru

nepokretnosti).

DOO ,, Komunalne usluge“ Pljevlja

1 POSLOVNI PROSTOR 71 2.439,00

2 GARAZE 69 1.125,00

Opstina Pljevlja je skupstinskom Odlukom o prenosu prava koriS¢enja na
nepokretnostima na kojima pravo raspolaganja ima opstina Pljevlja Drustvu sa ograni¢enom
odgovorno$éu ,, Komunalne usluge® Pljevlja (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi” broj
31/17, 40/19, 22/22 i 35/22), ustupila na upravljanje i koridéenje dio nepokretne imovine radi
obavljanja poslova iz oblasti komunalne djelatnosti radi pruzanja pijac¢nih i pogrebnih usluga,
skupljanje i prevoZenje izgubljenih i napustenih Zivotinja do sklonista i odrzavanje sklonista,
izdavanja u zakup poslovnih prostora i garaza.

DOO “Komunalne usluge” koristi i upravlja sa 71 poslovnim prostorom, ukupne povrsine
2.439,00 m2. Takode, koristi i upravlja sa 69 garaza, ukupne povrSine 1.125,00 m2.






