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Dana 12.06.2025.godine (dvanaest juna dvije hiljade dvadeset pete) u 10.00h (deset ¢asova), preda
mnom, dolje potpisanim notarom Dankom Bjekovi¢em, sa sluZbenim sjediStem u Pljevljima, ulica
Boska Buhe bb., sa zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volje, safinim notarski zapis
ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sledeca lica:

1.0PSTINA PLJEVLJA, sa sjedistem u Pljevljima, ulica Kralja Petra I broj 48, PIB 02019868 (
nula dva nula jedan devet osam $est osam) (u daljem tekstu, Prodavac), koju zastupa Direktor
Direkcije za imovinu gospoda Manojlovi¢ Negica, rodena godine

izdatu od PJ
Pljevlja dana - .. . godme ( . ) sa rokom
vazenja deset godina, a po sopstvenoj izjavi drzavljanin Republike Crne Gore, rodena u Pljevljima,
od oca , sa adresom i mjestom prebivalista u UL NjegoSeva bb - Pljevlja, po zanimanju
zaposlena, udovica, (u daljem tekstu, Zastupnik prodavca); -

2.Gospoda Aljicevi¢ Sanija, rodena . godine (sedamnaestog jula hiljadu devestotina
pedeset Cetvrte), '~*avlianin Crne Gore, JMB 3iji sam identitet utvrdio uvidom u
li¢nu kartu brc_ izdatu od ['. Pljevlja dana godine (dvadeset osmog februara
dvije hiljade dvadeset pete) sa rokom vaZenja Cetrdeset godina, a po sopstvenoj izjavi rodena u
Pljevljima, od oca sa adresom i mjestom prebivalista u ul.Kozaracka 26 — Pljevlja, po
zanimanju penzioner, udovica, (u daljem tekstu, Kupac);--- -- -

PRETHODNE NAPOMENE: -
OvlaS¢enje za zastupanje Prodavca ovaj notar je utvrdio uvidom u Statut opstine Pljevlja, zatim i u
RjeSenje o imenovanju Broj UPI-01-100/23-294/1 od 08.05.2023.godine ( osmog maja dvije hiljade
dvadeset trece) donijetog od strane Predsjednika opstine Pljevlja koje se nalazi u arhivi (UZZ
420/23), iz Cega sam utvrdio da je Manojlovi¢ Negica ovla$éena za zastupanje prodavca. Naprijed
navedena dokumentacija je u cjelosti pro¢itana strankama i ista se nalazi u arhivi ovog notara.-------

Stranke su dostavile slede¢u dokumentaciju:
1.Prepis lista nepokretnosti 2450 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na jedinica
Pljevlja na dan 14.05.2025.godine; - ---- -
2.Izvod iz DUP-a “Balibegovo brdo i Kupusiste” od 19.05.2025. godme (devetnaestog maja dvije
hiljade dvadeset pete);- e e -
3.RjeSenje opstine Pljevlja — Predsjednik broj 11-421/25-84/9 od 04.06.2025.godine (Setvrtog juna
dvije hiljade dvadeset pete). -- ---
4.Procjena zemljiSta salinjena od strane procjenitelja Dragana Subariéa od 29.05.2025.godine
(dvadeset devetog maja dvije hiljade dvadeset pete). e
#§ S5.Dokaz o uplati kupoprodajne cijene. --
6.Statut opstine Pljevlja koji se nalazi u arhivi ovog notara.
8 7.RjeSenje o imenovanju Broj UPI-01-100/23-294/1 od 08.05.2023.godine ( osmog maja dvije
B8 hiljade dvadeset tre¢e) donijetog od strane Predsjednika opstine Pljevlja koje se nalazi u arhivi
B (UZZ420/23). -- -
[ 8.RjeSenje Notarske komore Crne Gore NKCG-PV-9/2025.-----
8% 9.Licne karte stranaka- -~ - —nev
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favedena dokumentacija se u originalu i/ili ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik.---------------

akon Sto sam ustanovio, da se nepokretnost, koje je predmet Ugovora o kupoprodaji, nalazi na
mom sluZbenom podru&ju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sledeéi:

UGOVOR O PRODAJI

IPREDMET PRODAJE --

Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 2450 KO Pljevlja, izdat od Uprave za katastar — Podru¢na

jedinica Pljevlja na dan na dan 13.06.2023.godine, koji su stranke prezentovale u originalu i koji im

' Je procitan i koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik , ovaj notar je ustanovio da je u:------=---=mnux

& »A“ listu nepokretnosti upisana kao katastarska parcela 5496/6 ul.Kozaragka dvoriste povrsine
| 225m?2, broj zgrade 1 porodi¢na stambena zgrada povrSine 74m2, broj zgrade 2 pomoéna zgrada

- povrsine 17m2. ---

. “B” listu osnov prava svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje 1/1 opstina Pljevlja. -

~ “G” listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostimna ne postoje tereti i

. ograniCenja.

- Notar je stranke podugio mogucénosti da neposredno prije satinjavanja ovog zapisa, notar izvrsi
* neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im
. svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
. suprotnog postupanja, a narodito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
. predmetnih prepisa iz lista nepokretnosti, dolo do promjena podataka koji se upisuju u list
8 nepokretnosti za predmetne nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenog prepisa iz
@ lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
8 Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumijele, da ne trae neposredni uvid notara u evidenciju

. katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet bilo kakvog ugovora o zakupu i
garantuje za te podatke.

II PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1 dijela, a na nepokretnosti iz tacke I
ovog ugovora i predati ga, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tadke I1I
0vog ugovora.
Notar je stranke poducio zakonskom status zajedni¢ke imovine braénih drugova te da bi, ako se
radi o takvoj imovini , bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova ugovornih strana , a
koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posledice u slutaju
suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim.---- -
S tim u vezi prodavac izjavljuje da je pravno lice. --
III CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi 5.207,48€ (pet hiljada dvijestotine sedam eura
i 48/100). Predmetna prodaja sluzi za potrebe legalizacije bespravnog objekta neposrednom
pogodbom.--
Stranke saglasno izjavljuju da je cjelokupna kupoprodajna cijena u cjelosti isplacena od strame

kupca prije potpisivanja ovog ugovora, te ovom notaru prezentuju dokaz o isplati w "'
cijene, a koji nakon $to je proditan priloZen u originalu uz ovaj izvornik. e
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Stranke notaru daju na uvid Procjenu zemljista satinjena od strane procjenitelja Dragana Subariéa
od 29.05.2025.godine (dvadeset devetog maja dvije hiljade dvadeset pete) koja je procitana i
priloZena uz izvornik. Iz navedene Procjene je utvrdeno da je procjenjena vrijednost predmeta
prodaje 5.207,48€ (pet hiljada dvijestotine sedam eura i 48/100).

Notar je poudio kupea na moguénost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloséu
pla¢anja cijene kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljeZbe u katastru prije isplate cijene i
objasnio mu da i kako predbiljeZba osigurava kupca , zatim na moguénost ugovaranja isplate cijene
na notarev povjereni¢ki raun za druge osobe i njenu isplatu sa tog ratuna prodavcu tek kada se
kupac uknjizi u katastru kao vlasnik ili kad predbiljezi vlasniStvo , te ga je upozorio na rizike i
posledice kojima se izlaZe i slu¢aju suprotnog postupanja , pa je kupac pored toga izjavio da
placanje cijene dospijeva na na¢in kako je to unaprijed ugovoreno i da ne Zeli ugovaranje naprijed
naznac¢enih mjera osiguranja.
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE —---
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u Casu prelaza rizika
na Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato. -

Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva
za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroc¢itu upotrebu za koju je Kupac nabavlja.-----

Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost, da je izvrSio uobifajen pregled, te da
predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duZzan, ukoliko poslije prijema stvari od
Prodavaca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uo€iti
redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o
postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak otkrio.

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrSio svoju obavezu da u

odredenom roku obavijesti Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat
Prodavcu ili mu nije mogao ostati nepoznat.

Prodavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljucivo njegova svojina; da ima pravo
raspolaganja bez ogranienja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjiZenih, tako
i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod
Uprave za nekretnine; da na nepokretnosti tre¢a lica ne polazu pravo pre€e kupovine, niti bilo koje
drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje
zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nadin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na

predmetnoj nepokretnosti; da nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji
osnov za pokretanje takvih postupaka da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane
sluzbenosti, da sadinjavanje ovog ugovora nije u suprotnostl sa drugim ranije zakljuéenim
poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljucen

ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuCenja ovog
ugovora.--- -

Prodavac se obavezuje da ée u zakonskom roku &tititi Kupca od svih trecih lica i da ¢e Kupcu
nadoknaditi sve trogkove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.----

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

Prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti prelaze na kupca momentom potpisivanja 0vog ugovora.---

VI UKNJIZBA
Prodavac neopozivo i bezuslovno odobrava i zahtijeva, da se u korist kupca, na osnovu ovog
ugovora, bez njegovog daljeg uleS¢a i odobrenja Kupac moZe uknjiziti u Katastru
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okretnosti sa pravom svojine od 1/1 dijela na nepokretnostima iz lista nepokretnosti 2450 KO
Pljevlja, a bliZe opisanim u tacki I ovog ugvoora.

'VII TROSKOVI I POREZI
otar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da tro¥kove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi kupac, kao i eventualno porez na
promet nepokretnosti, po osnovu ovog ugovora

. VIII ODOBRENJA

- U konkretnom slulaju ispitav§i sve okolnosti notar je saopitio strankama da ovaj ugovor ne
- podlijeZe nikakvim odobrenjima.
- IX OVLASCENJA NOTARA
- Stranke su saglasne da ¢e notar greke u imenima i brojevima kao druge ogigledne greske u pisanju
i raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon
izdavanja otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez ude$éa stranaka. Strankama ée se dostaviti
ispravljeni otpravak zapisa.
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrzanog u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznalenjem da se ovim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.
X POUKE I UPOZORENJA
Notar je stranke poucio I upozorio na sledece:
-da se pravo svojine stile upisom u katastar nepokretnosti;
-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko Prodavac nije izmirio poreske obaveze. S tim u
vezi stranke izjavljuju da ne traZe naprijed navedenu Potvrdu, prihvatajuéi sve rizike i posledice u
vezi toga.
-Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o prekomjernom osteéenju i to da ako izmedu
obaveza ugovornih strana u dvostranom obaveznom ugovoru je postojala u vrijeme zaklju¢enja
ugovora ocigledna nesrazmjera, oStecena stana moZze zahtijevati poni3tenje ugovora ako za pravu
vrijednost tada nije znala niti je morala znati, da ¢e ugovor ostati na snazi ako druga strana ponudi
dopunu do prave vrijednosti i da odricanje unaprijed od ovog prava nema pravnog dejstva. Stranke
izjavljuje da su to razumjele i da prihvataju sve rizike i posledice u vezi toga.
-Notar upozorava kupca da provjeri da li su blagovremeno izmirene obaveze po osnovu utrodene
struje, vode, telefona, kablovske televizije i svih drugih komunalnih usluga, te kupac izjavljuje da je
to provjerio i da ne Zeli naknadno osiguranje u vezi toga prihvatajuéi sve rizike i posledice u vezi
toga.
-Ngotar upozorava stranke da ée primjerak Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i Poreskoj
Upravi. =

-l\lljotar je upozorio stranke da su duzne u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaklju¢enja ugovora da
podnesu prijavu Poreskoj upravi radi obratuna poreza na promet nepokretnosti.
-da je imalac prava na nepokretnosti duZan da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih prava
na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu ¢lana 13a Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ,te stranke izjavljuju da ovla$éuju notara da u ime njih podnese
nadleznom katastru zahtijev za upis u katastar ovog ugovora i stranke su upoznate sa naknadom u
vezi toga.
-Na zahtjev stranaka izdaje se otpravak bez priloga, a koji se nalaze u arhivi ovog notara pod
poslovnom oznakom ovog ugovora. -

XI TROSKOVI ‘
Nakon $§to je notar poucio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavi$e da troskove notarske obrade ovog ugovora,
porez na promet nepokretnosti, kao i troSkove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi

Kupac.-
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Po tarifnom broju INT stav 1 u iznosu od 120,00€, tarifni broj 19 u iznosu 10,00 €, sa PDV-om
21% u iznosu od 27,30€, Sto iznosi ukupno 157,30€ (stotinu pedeset sedam eura i 30/100)3--=-------

XIIT OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravke:
Kupac(1x)
Prodavac(1x)
Uprava za katastar(1x)

Uprava prihoda(1x) — "

Notar je strankama proitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara
volji stranaka, nakon &ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu
ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i
kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Pljevljima, 12.06.2025. godine (dvanaestog juna dvije hiljade dvadeset pete) u 10.30h (deset
Casova i trideset minuta).

_PRODAVAC:
OPSTINA PLJEVLJA
Direktor Direkcije za imovinu

Do obidh C&H%/'ﬂ

NOTAR:
IEKOVIC DANKO |
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, NOTAR, Danko Bjekovi¢, sa sjedistem u Pljevljima, Ulica Boska Buhe bb, potvrdujem da sam ovaj
pravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvdio da je doslovno podudaran s
vornikom. Ovaj je otpravak obi¢an, kojem je prilozeno 9 prepisa priloga. Ovaj je otpravak sastavljen

_0P§T INA PLIEVLUIA, Kralja Petra | 48 - Pljevlja PIB 02019868, koju zastupa Direktor Direkcije za

vornik sadrii:

|.Prepis lista nepokretnosti 2450 KO Pljevlja,

.1zvod iz DUP-a “Balibegovo brdo i Kupusiste” od 19.05.2025. godine
J.RjeSenje opstine Plievlja — Predsjednik broj 11-421/25-84/9 od 04.06.2025.godine
.Procjena zemljista sadinjena od strane procjenitelja Dragana Subari¢a od 29.05.2025.godine
.Dokaz o uplati kupoprodajne cijene

b.Statut opstine Pljevlja koji se nalazi u arhivi ovog notara

/.Rjesenje o imenovanju Broj UPI-01-100/23-294/1 od 08.05.2023.godine donijetog od strane
Predsjednika opstine Pljevlja koje se nalazi u arhivi (UZZ 420/23)
.RjeSenje Notarske komore Crne Gore NKCG-PV-9/2025.
D.Li¢ne karte stranaka

Naknada za rad i naknada trogkova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, i to na sledeéi naéin
Notarska nagrada je obraCunata tarifnom broju INT stav 4 u iznosu od 120,00€, vecano po tarifnom

:roju 19 uiznosu od 10,00€, sa PDV-om 21% u iznosu od 27,30€, 3to iznosi ukupno 157,30€ i
paplacena je.

' pravak je izdat za Prodavca

{Broj: Uzz-359/2025
jU Plievljima 12.06.2025. godine
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Ul. Boika Buhe bb, 84210 Pljevlja, Crna Gora
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